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1 Ausgangslagend Verfahren

1.1 Einflhrung

Die Arealentwicklung uptownBasel umfasst das Industrieareal SehagebietUntere Weiden und ist
westlich durch die Birs, nordlich durch die Stamm B&, 0stlich durch die-Bahnlinie BaseDelémont

und sudlich durch das Sundgauerviadukt begrenzt. Die Planung erfolgt Gber das gesamte Areal, die vor-
liegende Quartierplanung umfasst jedoch nur den sidlichen Bereich des Areals (vergleiche schwarz ge-
punkteten QPPerimeter in Abbildung 1).

Abbildungl: Verortung und AbgrenzungptownBasel(rot punktiert) und Quartierplanperimete(schwarzunktiert)
(Quelle: Eigene Darstellupg

DasArealwird durch dieuptownBaselAG entwickeltum darauf eine von der Digitalisierung gepragte
industrielle Produktion (Industrie 4.6m Bereich der LitScienceTechnologieind weitere gewerbliche
Nutzungen zu realisiereBis auf eine Hallererden alle bestehenden Gebaude durch neden heuti-
gen Baurfnissen gerechte Gebaude ersetMit einer Flache von rund T¥00 nt bietet das gesamte
Areal der uptownBasel AG Arbeitsplatze ¢ar2@00 ¢ 3Q00PersonenDavon umfasst daQuatrtier-
planareall ¥ I LILJ n¥ yn@metenungefahm @@pArbeitsplatzeErschliessungstrasse, der Schoren-
wegsoll zugunsten des Birsraumes aufgehoben werttarzegenzug wird eine optimierte Erschlies-
sungsstrasse, die sogenannte Verlangerung der Talstrasse entlang der EisenbahséidéBmont,
realisiert werden.
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1.2 Zieleder Planung

Mit der Quartierplanung Untere Weidenwlerden im Wesentlichen die folgenden Ziele verfolgt:

M Realisierung eines funktional und stadtebaulich zusammenhangenden Arbeitsplatzgebiethfir
nologieorientierte Entwicklung und Produktionsweisdbas Areal soll heutigen und zukiinftigen An-
spriichen gentigen.

M Forderung der Siedlungsentwicklung nach innen

 Planungsrechtliche Sicherstellung der Realisierung eines Geb&udes mit bis zu 60 Metern H6he

 Realisierung vo energie und ressourceneffizienten Gebéael

M Storfallvorsorge mittels baulicher Massnahmen und Anordnung der Arbeitsplatze

™ Eine sichere und nutzerfreundliche Organisation und Lenkung des Verkehrs innerhalb des Quartier-
planperimeters

m Gute Erreichbarkeiind nutzerfreundliche Infrastruktur fiir deneloverkehr

M Schaffung 6kologisch wertvoller Lebensraume und Verbindungsachsen

1.3 Quartierplanunterlagen

Die Quartierplanung besteht aaenfolgenden Dokumenten:

b Drei Teilplane «Bebauung», «Schnitte» wnidreirdume und Erschliessung»
 Quartierplanreglement
 Plnungsberichimit den Anh&ngen
M Umweltvertraglichkeitsbericht
M Freiraumkonzept Untere Weiddh(Fontana LandschaftsarchitektGmbH
M Verkehrgutachten (Glasere&er Keller AG)
M Stellungnahme zum kantonalen Vorprifungsbericht (folgt)
 Mitwirkungsbericht (folgk

Der Quartierplanbestehend aus den drei Teilplanemd das Quartierplanreglement bilden die rechts-
verbindlichen Unterlagen und sind Bestandteil der Besdihssung durch die Gemeindeversammliung
sowie der Genehmigung durch den Regierungsrat. Der Rimtnericht umfasst die Berichterstattung
gegenlber der Genehmigungsbehérde gemass § 47 RPV, hat jedoch keine Rechtsverbindlichkeit und ist
somit nicht Bestandtil der Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung und der Genehmigung
durch den RegierungsteaDer Regierungsrat kann jedoch Genehmigungsantrage mit mangelhaften Pla-
nungsberichten zuriickweisen.

1.4 Projektorganisation

DieQuartierplanung Untere Weidenwlurde von der Gemeinde Arlesheim in Zusammenarbeit mit den
folgenden Firmen ausgearbeitet:

M uptownBasel AG (Bauherrschaft)

M Fankhauser Arctaktur AG Arealentwickler)

M Jermann Ingenieure + Geometer AG (Quartierplaningjektkoordinatioh
M Fontana LandschafarchitekturGmbH(Freiraumkonzept Untere Weiddf)
 Glaser, Saxer, KellaG(VerkehrsgutachterProjekt Talstrasse)
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1.5 Planungsablauf

April 2017¢ Februar2019
Juli 2017 August 2020
20. Junk019

7. Mai 2020

Juli 201%; August 2020
5. November 2020

11. November 2020

14. Dezember 2020
Januar / Februar 2021

8. Februar 2021

16. Februar 2021

Maéarz- Mai 2021

Mai - Juni 2021

1.6 weitere Planungsschritte

Stadtebaulicher Entwurt ntwicklungsabsicht und Raumanalyse
Entwurf Quartierplanvorschriften

1. Arealbaukommissionssitzung

2. Arealbaukomrmissionssitzung

Erarbeitung Masterplan durch Fontana Landschaftsarchite&mbH
Abgabe des finaleBntwurfes an die Baukommission (BK)
Prasentation der Quartierplanung in der Baukommission (BK)
Stellungnahme der NUEK z. Hd. des Gemeinderates
Uberarbeitung Entwurf gemass Antrage der BK und NUEK

Abgabe Quartierplanvorschriften an Gemeinderat fur die Freigabe
kantonalen Vorprifung und té@ntlichen Mitwirkung

FreigabeGemeinderatzur kantonalen Vorprifung und 6ffentlichen
Mitwirkung

kantonale Vorprifung

offentliche Mitwirkung

Folgende Planungsschritte stehen hdzevor:

Juli - August 2021
September 2021

19.November 2021

20. November, 19. Dezember 2021

Januar 2022
Februar 2022

Mérz/April¢ Juni 2022

Bereinigung

Beschluss Gemeinderat Hd. der Gemeindeversammlung
Beschluss Gemeindeversammlung

Referendumsfrist

offentliche Auflage

allfallige Einsprachenbehandlung

Genehmigung
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2 Rahmenbedingungeund Ubergeordnete Planungen

2.1 Gesetzliche Grundlagen auf eidgendssischer Ebene

Die Raumplanung dient der zweckmassigen und haushélterischen Nutzung des Bodensgeddier

neten Besiedlung des Landes (Bundesverfassung Art. 75, Abs. 1)vimlidégenden Planung sind die

Ziele gemass Bundesgesetz liber die Raumplanung (RPG) zu bertcksichtigen. Mit dem revidierten RPG,
welches seit dem 01. Mai 2014 rechtskréaftig isty@ allem darauf zu achten, dass die Siedlungsent-
wicklung nach innen geritét wird und dementsprechend kompakte Siedlungen geschaffen werden.
Weitere Grundlagen auf eidgenéssischer Ebene sind:

™ Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979

 Raumplanungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000

M Bundesgesetz Uber den Umwelts¢hUSG) vom 0Dktober1983,
insbesondere Art. 20f. (Larm)

 Larmschutzverordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986

2.2 Gesetzliche Grundlagen auf kantonaler Ebene

Auch im Kanton Baskhrdschaft besteht ein Handlungsbedarf in Bezug auf die Siedlungsentwicklung
nad innen. Gemass defRaumkonzepKanton Baselandschaft@Qbjektblatt RK des KRIgvll die Sied-
lungsentwicklung weitgehend in den bestehenden Bauzonen erfolgerR&ankonzeptlient als
Grundlage fiir den kantonalen Richtplan (KRIP), in welchem die Sjedhiwicklung nach innen prazi-
siert und in Planungsgrundsatzen festgehaltearden Insbesondere zu bertcksichtigen ist der revi-
dierte kantonale Richtplan aus dem Jahr @0d/eitere Grundlagen auf kantonaler Ebene sind:

M Raumplanungsund Baugesetz (RBG)m®8. Januar 1998
™ Verordnung zum Raumplanungsid Baugesetz (RBV) vom 27. Oktober 1998

2.3 AgglomerationsprogramnBasel3. Generation

Das Agglomerationsprogramm Basel 3. Generatiacht folgende Aussagen:

DieBeforderungskapazitat d&#Bahn, die den Standolllinchenstein resp. Arlesheimit Basel ver-
bindet, istausgeschépft oder Uberlastet. Dies®&hn solin Zukunft statt im 3eMin-Taktneu im 15
Min-Takt fahren.

Fur das Schwpunktgebiet«Untere Widery Schorenssind Massnahmen formulierDer Standort wird

als pradestiniert fuwerkehrsintensive Einrichtungen beschrieben. «Die bestehenden Gewerbenutzun-
gen im Bereich des Anschlassan dieA18 sollen erhalten werden. Neben dbestehenden Nutzungen
soll die Ansiedlung weiterer Betriebe erméglicht und insgesamt eine héhere Nutzungsdichte erzielt
werden.»

2.4 Wirtschaftsoffensive und Standortférderung Baselland

Das GebieSchore/Untere Widenist ein F&us-Areal der Wirtschaftsoffernge des Kantons Bask#nd-
schaft. Die Entwicklungird gemasscGemeinsameniVirtschaftsbericht der Kantone Bas&fadt und
BaselLandschaft 2012019> von der Standortférderunaselland eng verfolgt und bedki
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2.5 Kantonaler Richtplan

Das Projektareal lgt in einemArbeitsgebiet von kantonaler Bedeutung «Arlesheim (Im Talgke
Abb. 9. Arbeitsgebiete (Industricund Gewerbegebiete) von kantonaler Bedeutung stellen aus kanto-
naler Sicht hochwertige Flachéir Dienstleistungen, aber auch fur die Prodaktvon Gitern dar.

Aufwertung Bahnhofsgebiet

Cra—

_ Arbeitsgebiet von
kantonaler Bedeutung

o Bauvorhaben Vollanschluss
Nationalstrassennetz

Abbildung2: Ausschnitt aus der Richtplabesamtkarte Quelle: Kanton Basélandschdi

Das Projektareal ist im kantonalen Richtplan ausserdem fiWalierientierung einer Festlegung als

Standort fir verkehrsintensive Einrichtungerwéahnt Alsverkehrsintensive Einrichtungen mit grosser
MIV-Erzeugung gelten Einkaufszentren, Fachmarkte und verkehrsintensive Freizeitanlagen sowie Einzel-
objekte und Anlage mit rAumlich und erschliessungstechnisch zusammenhangenden Gebaudekomple-
xen, de mehr als 4'000 Fahrten pro Tag erzeugen. Voraussetzung fur die Festlegung ist eine bessere
O\LErschliessung.

2.5.1 Revidierter Richtplan 2016

Die Gemeindérlesheimliegt im Raurtyp «Verdichtungsrdume der inneren Korridore». Das Raumkon-
zept, welches als Basdiiir die Uberarbeitung des Richtplans diente, zielt darauf ab, das Bevolkerungs
und Beschaftigtenwachstum verstarkt in diese Raume zu lenken. Ein Ziel in diesen Raum#sr ist, u
anderen, durch Siedlungsverdichtung wedneuerung das Geschossflachenamgfezu erweitern und

mit hohen Siedlungsind Freiraumqualitaten aufzuwerten. In diesem Raumtyp strebt der Kanton eine
Dichte von mindestens 95 Einwohnern und BeschaftigterHaktare an
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Abbildung3: Verteilung Arbeitsplatzgebieteon kantonaler Bedgtung in Arlesheim und Umgebung
(Quelle:GeoView BL)

2.6 Regionalplanung Birsstadt
2.6.1 Landschaftskonzept Birsstadt

Der Aktionsplan Birspatkandschaft vom 2. Marz 2016 definiert dasbietUntere Weiderinnerhalb
des Perimetersiir Leuchtturmprojekte zur Férdergnund Abstimmung von Natur und Erholungsnut-
zung. Innerhalb des Umstrukturierungsd Verdichtungsgebietes sind FreirAume zu schaffe

(Abb. 4).

— Vernetzungskorridore erhalten
und aufwerten |

y

Freirdume im Siedlungsgebiet / Sport- und
Schulanlagen Mehrfachnutzung fordern

- Freirdume in Umstrukturierungs- und
Verdichtungsgebieten schaffen

neue Querbeziige / Briicken

— N
— Freirdqume BirsParkLandschaft o ¢ ek NCH

| = '
Freiraume Schwerpunkt Naturschutz . f 1 il
: ;

erhalten und férdern
[nationale, kantonale und kommunale Schutzobjekte,
worranggebiete Natur und Landschaft)

] uptownBasel

e e
weitere Freirdume (Landwirtschaft etc.) J

1] Leuchtturmprojekte Birspark Landschaft

lo|

£ = | . H LT
.| \ ~ 4y { . ' Theater am Bhf. || l!l “I"” i
PRI R b Il et

Abbildung4: Ausschnitt aus dem Landschaftskonzept Birsstade(le:RaumkonzepBirsstadt2035, Stand.7.05.201%

10/39



2.6.2 Verkehrskonzept Birsstadt

Offentlicher Verkehr / Veloverkehr

Die Birstadt legt in ihrerKonzeptetliche Massnahmen zur Aufwertung des Veloverkehrs und des OV
Angebotes in der direkten oder ndheren Umgebung des vorliegenden Planungsareals fest.

Die Veloverbindung entlang der Basll durch die nachfolgenden Massnahmen aufgewertet werden
(aus Seite32 desRaumkonzepsBirsstadt2035 Stand 17.05.2016)

1 Schaffung einer attraktiven Veland Fussverbindung zwischen Dornachbrgdgbeitsgebiet
Kéagen ¢ Reinach

1 Aufwertungder Veloverbindung zwischen Dornachbrugyd Ortskern Miinchenstein entlang
der Basel/ Birseckstrasse

1 Schliessung der Netzliicken / Netzerganzungen der Veloverbindung entlang der Birs:
L T 6A80KSY | SAf AIK?2 ferehicHEkEa»)S dzy R aNf A Yl G
L yI NRf AOK RSNJ . NHZA3aGNIaasS 52Nyl OKo NUza 3
L bcheh Bruggstrasse Dornachbrugg und Bahnhofstrasse Aesch
L &cN &k Bahnhofs Aesch

1 VeloNetzerganzung parallel zur MQuerverbindung mit Al&ollanschluss Aesch Nord und
Zubringer Dornach

Die bestehende-Bahnlinie erhalt eine Taktverdichturgn einen 30-Minutentakt zu einem 18inu-
tentakt. Gemass kantonalem Tmmuamt soll diese Verbesserung 2028 umgesetzt sein. Laut Verkehrs-
konzept Birsstadt soll ein neué\+Hauptkorridor,welcherDornachArlesheim mit Reinach verbindet,
geschaffen werdefAbb. 5.

= =——— 5-Bahnlinie bestehend / Taktverdichtung r
(15-Min.-Takt)

== == Bahnhof bestehend / neu

——c Tramlinie

+— wichtigste Buslinien
neue OV-Hauptkorridare (Tram/Bus)

— Hauptroutennetz

!

!

Aufwertung Veloverbindung

uptownBasel

{ DORNACH
Abbildung5: Ausschnitt aus dem Verkehrskonzept Birsstéi¢/Velo)Quelle:RaumkonzepBirsstadi2035, Stand
17.05.2016

Motorisierter Individualverkehr

Auf der Baselstrasse und der Birseckstradsedurch den Dorfkern Miinchensteins flhren, soll die
Siedlungsvertraglichkeit erhéht werden. Hierfir sollbeseStrasserabklassiert werden. Als Ersatz fur
die abklassierten Strassen soll entlang des Gebiets Schore eine neue Verbindungsstrasdemeschaf
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werden die sogenannte Verlangerung der Talstrggd®d. 6). Damit dieses Bauprojekt realisierbar ist,
bedeutetdies einenAbbruch des heutigen Gebaudes am Schorenweglé® Bestandgeb&aude unter-
halb des Sundgauer ViadukBie Arealentwicklung uptowrdel hat ihre aktuelle Bebauungsstruktur
auf die Realisierung der Verlangerung der Talstrasse ausgerichtet.

Hochleistungsstrasse (HLS) bestehend / neu

Vollanschluss HLS bestehend / Ausbau von
Halb- zu Vollanschluss

==
== Halbanschluss HLS bestehend / neu
e Hauptverkehrsstrasse

bestehend / neu

Verbindungsstrasse
bestehend / neu oder abklassiert

...... smm===e  Sammelstrasse
bestehend / abklassiert

CHENSTEIN

Erhohung der Siedlungsvertraglichkeit

uptownBasel

Abbildung6: Ausschnitt aus dem Verkehrskonzept Birsstadt (MDée(le:RaumkonzepBirsstadt2035, Stand
17.05.2016)

2.7 Buskonzept Birsstadt Nord

Der Kanton Basdlandschaft Giberarbeitet zurzeit das Busliniennetz im Bereich der Birsstadt Nord. Neu
soll anstdt der Linie 63, die Linie 37 beim Schorenareal verkehren. Die Linie 37 verkehrt zwischen der
Gartenstadt Minchenstein und dem Bahnhof Dorndetesheim werktags zu den Hauptverkehrszeiten
im HalbstundentaktAbb. 7.

Montag-Freitag HVZ Morgen und Abend

Montag—Freitag NVZ und Wochenende

Aeschenplatz

St. Jakob

Dreispitz

Miinchenstein
Hofmatt

Miinchenstein Bhf

uptownBasel

Dornach Bhf

Aeschenplatz

St. Jakob

Dreispitz

Miinchenstein
Hofmatt

@ \ Miinchenstein Bhf

Dornach Bhf

Abbildung7: Ausschnitt aus demuBkonzept Birsstadt Nord@Qlelle: Buskonzept Birsstadt Nord des Kantons IBase

Landschaft, Bawnd Umweltschutzdirektion, Abteilung 6ffentlicher Verkghr
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2.8 Zonenvorschriften Siedlung
Der westliche Teil des Areals liegt in der Gewerbezone G3a, der norddstlidar Gewerbezone G3b.
Folgende Zonenvorschriften gelten in diesgéewerbezonen (86 des Zonenreglements Siedlung):

M Minimale Grinflachenziffer: D.

M Maximale Geb&dudehothe: 18 (G3a) respektive 24 m (G3b)

 Pro 1'000 riParzellenflache sind mindestens 5 leohildende Baume gemass Pflanzenliste der Ge-
meinde zu pflanzen und zu unterhalten

Sind einzelne erhéhte Bauteile aus technischen und betrieblichen Griinden erforderlich, so kénnen sie die

zulassige Gebaudehohe Ubersten.

Gestltzt auf 8§ 7 RBV kann dem@&énderat bei vorbestandenen Bauten hinsichtlich Umgebungsgestal-
tung und Anordnung der Parkierung bei der Baubewilligungsbehdrde Ausnahmen beantragen.

Bei Umbauten sowie baulichen Erganzungen vorbestandener Betnebdragebungsgestaltungs-
massnahmen anilsmassig zu realisieren.
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Abbildung8: Ausschnitt aus dem Zonenplan Siedlung Arlesh@uelle:Zonenplan SiedlungeBeinde Arlesheim,
Nachfuhrungsexemplar DVS vom August 2020 (Jermann AG)
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2.9 Quartierplanung UnteréWeiden

Fur die Parzelle Nr. 2222, gr Quartierplan Untere Weideaus dem Jahr 1972 rechtsgultig, der
zwecks Realisierung der PB@triebe erstellt wurde. Die zuldassigen Nutzungen sind aus dem Quartier-
planausschnitt ersichtlich.
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—-— STRASSENACHSEN
—:-— BAULINEN
- BAHNGELEISE

2.NUTZUNG

LAGER
AUTOWERKSTATT :

BETRIEBSODE| |
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HEZOLLAGER
PARKFLACHEN OBERIRD.
PARKFLACHEN UNTERIRD.

3. FREIFI.KCHEN

EEaD GRWFLACHEN :
= LAGER-UVERKEHRSFL.

(4 RWML.REMM

BESTIMMENDE
BAUKCRPERF|

‘l-"l m&ap
WA~ LECHTE AUFBAUTEN
\S.ERSCHI.IESSUNG

BIEKTIERTE. /.| \E=D ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

|
7L SN ""F%m““ R oG 65.ALLGEMEIN
-3 \ STRASSE mzzzzwsoo -

g

Abbildung9: Ausschnltt aus dem Zonenplan Siedlung Arlemhel

103

Die geplantéArealentwicklungiptownBasekrhebt fur die zukiinftige Nutzung des Standomesie An-
spriche. Die Nutzung wird mit vorliegender Quartierplanung neu geregelt, welche die Quartierplanung
Untere Wedlen ablost.

2.10 Erschliessug
2.10.1Ubergeordnetes Stresen, Rad und Fusswegnetz

Die Anbindung des Areals an das lUibergeordnete Strassennetz kaahedsit betrachtet werden. Der
Autobahnanschluss Reinablord der A18 liegt in unmittelbarer Nahe. Das Zentrum Basel kann

vom Areal in rund 20 Minuten enht werden und liegt in ca. 12 Kilometer Entfernung. In weniger als
10 Minuten Fahrzeit kann die ndchste Auffahrt auf die A3 in Muttenz Richtung Zirich erreicht werden.
Das Areal ist heute von der Autobahnaalst tiber die Sundgauerstrasse und den Scheesnvon Su-

den her erreichbar. Eine Zufahrt ist aber auch von NorderviaeAliothstrasse Gber den Schorenweg
moglich Abb. 10Q.
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Abbildung D: Ausschnitt aus dem Strassennetzplan Gemei heim, Nachflihrungsexemplar DVS Mai 2020

(Quelle: Strassenneplan Siedlung Arlesheim, Nachfihrungsexemplar DVS vom Mai 2020 (Jermann AG))

Zukunftig erfolgt die Erschliessung des Ageschoré Untere Weidenwie bisher von Siden und neu
zusatzlich voi®sten her tUber die Verlangerung der Talstrasse. Der Schoremilaggeder Birs wird
zugunsten des Birsraumes aufgehoben. Das Areal bleibt jedoch von Westen her zugangtitdntiir
elle Notzufahrten der Feuerwehr und Sanitat uistidurchlassig fur deffuss und Radverkehr.

Diegeplanten Gebaude auf dem Areal uptovasBl werden neu einerseitirekt von der Verlangerung
der Talstrasse harnd sudseitig tber den bestehenden Schorenweg erschlossen.

Die Verlangerung Talstrasse entlang der Eisenbahn wird in einer parallelen RiancimgieGe-
meinde Arlesheim, des KantsBaselLandschaftind Verkehrsingenieurevworangetrieben Der Eintrag
der Erschliessungsstrasse in den Strassennetzplan wurde Mai 2020 vom Regierungsrat geneh-
migt. Entlang der Talstrasse fiihrt ebenfalls ein Fussweg. Durch die bestehende respreittive
geplante Unterfihrung, welche unter der Eisenbahnlinie durchfiihrt, ist der Fussverkehr an die
Tramhaltestelle Brown Boveri denig 10 angeschlossen.
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Legende und Bemerkungen
Vom Regierungsrat neu zu genehmigen o Nl j?i*

Verbindlicher Planinhalt
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bestehend / gegkant 7
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Erschliessungsstrasse \ % N /77 Jo // /
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Abbildung 1: Ausschnitt Strassennetzplan Siedlung Mutation «Verlangerung Talstrasse» (Gengjsexgumplar)

2.10.20ffentlicher Verkehr

Haltestellen
® Bus

@ Tam
@ Bam
Verkehrslinien

/N Bus

N Tram

N Bamn
Guteklassen

A
Eus

Abbildung 2: OVtHaltestellen, Verkehrslinien und Giiteklassen (Ausgangszustand) (@eeiéew.bl.ch)

Heuteverkehrt die Buslinie 63 im Halbstundentakt in beide Richtungen beim Schorenareal. Die Linie 63
bedient in ummittelbarer Nahe des Gelandes die beiden Haltestellen Schorenweg und Aliotestrass
Kinftig wird diese Linie, wie bereits iapitel 2.7 erlautert, durch die Linie 37 ersef2es Weiteren fin-

det sich infinf Gehminuten norddstlich des Areals die Tramhstiédle Brown Boveri, an der die Linie

10 im 7.5Minutentakt in beide Richtungen (Bahnhof Dornastiesheim und Baseia Miinclenstein)
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verkehrt.Noch weiter nordlich befindet sich zusétzlich der Bahnhof Minchenstein -Bédus verkehrt
zweimal stundlichn beide Richtungen (Delémont/Porrentruy und Basel/Olten). Das Schorenareal be-
findet sich vorwiegend in der GFliteklasse€Cwie auch teilweise noch in aeGiiteklassa B und D.

2.11 Larm

Aktuellgilt fir das Quartierplan@al die LarrrEmpfindlichkeitsstufe [IDie Thematik Larm ist im Um-
weltvertraglichkeitsberichchoreabschliessend Heandelt. Fir die Betriebsphase sind keine Massnah-
men erforderlich, da sowohl die Immissionsgrenzwerte beim EisenrhatthStrassenverkehrslarm wie
auch die Planungswerte beim nstrie- und Gewerbelarm eingehalten werden.

2.12 Naturgefahren

Das Quartierplanas ist von einer mittleren Gefahrdung durch Uberschwemmung betrofbés The-
matik Naturgefahrerist im Umweltvertraglichkeitsbericht Schore abschliessenddrelelt. Wie das
Progkt entsprechendeMassnahmenntegriert, istim vorliegenden Planungsbericim iKapitel3.6 be-
schrieben.

2.13 Storfall

Die Thematik Storfall ist im Umweltvertraglichkeitsberi€lehore abschliessend iendelt.Das Areal
liegt innehalb des Kondtationsbereiches der Erdgashochdruckleitung. Wie das Projekt die Storfallvor-
sorge vornimmt, ist im Kapit@.8im vorliegenden Planungsbericht beschrieben.

2.14 Schugzraume

Die Schutzraumpflicht richtet sich nach defdgendssischen Bevolkerungsd Zivilschutzgesetz

(BZG), nach der dazugehotrenden Verordnung tber den Zivilschutz (ZSV) sowie nach dem kantonalen
Merkblatt zur Schutzraumpflicht des Amtes fir Militar uBelvolkerungsschutz vom 01. Januar 2012.
Beim vorlegenden Projekt ist vorgesehdieine eigenen Schutzrdume zu erstellen und demnach in An-
lehnung an das BZ@r die Einwohnerdie in den auf dem Areal vorgesehenen ein bis zwei Abwarts-
wohnunga wohnen werd@a, einen Ersatzbeitrag zu entrichten.

2.15 Heutige Nukzung des Quartierplarals / Gebaudetypologie

Gegenwartig im Jahi020werden die Gebaude (Industriehallen uGgwerbe/Bilrogebaude) auf dem
Quartierplanaeal fur Gewerbe sowie fur BUros genutzt. Es adseiund 300 Personen dort. Arbeits-
platze, die jetzschon auf dem Areal sind und auch zukiinftig bleiben sollen, sind jene der Kantonspoli-
zei, der Grenzwache urdlverser, kleinerer Betriebe wie Schwob .Alze Polizei arbeitet im Schichtbe-
trieb.

Auf dem Qudierplanareal befinden sich ausserdem ein GebauadeParkdeck, Parkflachen im Aussen-
raum sowie eine EnergiezentrglsieheAbb. 13. Das Parkdeck fasst rund 80 Autoabstellplatze. Dar-
Uber sind gerundete Dachelemente mit einer Photovol@itage installig. Unter dem Parkdeck und
der Gewerbehalle befireh sich unterirdisch rund50 Abstellplatzefir motorisierte Fahrzeuge\uf

dem Areal befinden sich heute insgesamt rund 450 Abstellplatze fiir motorisierte Fahrzeuge.
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3 Beschreibung des Bekts

3.1 Bauliches Vorhaben

Die Arealentwicklung uptownBaseinfasst insgesanmeunGebaude, wovominf Geb&aude innerhalb
der vorliegenden Quartierplanung liegdbie projektierten Gebaudehoéhe reichen voril0 bis 60 m,
wobei das Gebaude 9 mit der Hohe vaiazu60 m essenziell fur die Adressbildung des Arealdi.
Gebaudehthen nehmen von Ost nach West und von Sid nachaNo&bmit befinden sictlie hthe-
ren Gebaudentlang des Sundgauerviadukts und der Talstra8sé der birszugewandten Seite ver-
zeichnen die Gebaude eine geringere Hohe (Tabellel).

Tabellel: Gebaudehdhen

Gebaude- Hohe projektiertes| Hohe Baubereich (m Lage innerhalb des

nummer Gebéaude (m) Quartierplanperimeters
1 24 -- Nein
2 18 -- Nein
3 24 - Nein
4 18 -- Nen
5 36 40 Ja
6 36 40 Ja
7 10 13 Ja
8 24 27 Ja
9 60 60 Ja

(Quelle: eigene Darstelluhg
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Abbildung %: Visualisierungndes Entwicklungsvorhabens inkl. Nummerierung der Gebaude
(Quelle: Fankhauser Arealentwicklungen, &ene Beanbitung)

Furdie Gebaudennerhalb deQuartierplarperimeters ist im Quartierplarine maximal zulassige Ge-
baudehohefestgelegt (sieh@uchKapitel4.2 des vorliegenden Planungsberichts).
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3.2 Stadtebauliche Eingliedeing der Bauten

Die stadtebauliche Eingliederung des Entwicklungsvarhalin die Landschaft und das Ortsbild wurde
im UmweltvertraglichkeitsberichtUVB)Schoreabschliessendntersucht Mithilfe der im UVRlefinier-
ten Massnahmen kann das Vorhaben landstsh und ortsbildvertraglich realisiert werden. Die Mass-
nahmen beinhdén ein Materialisierungsund Farbkonzept fir die Aussenhiille sowie Regelungen zur
Innen und Aussenbeleuchtung und zu selbstleuchtenden ReklaBiergenauen Massnahmen sind
dem Quarterplanreglement zu entnehmen.

e

~—7

Blick von Burg Reichenstein RichtiRgnachNeumiinchenstein
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Blickvom Goetheanum (Dornach) Richtung Ba:{

Abbildung 5: Visualisierungen des Projek3uelle:Geoporta)

3.3 Hochhauskonzept

Zur Gewabhrleistung einer hohen architektonischen Quaditdiffiir das Gebaud® ein Studienauftrag
oder einWettbewerbdurchgetihrt werden Zeitgleichmit der vorliegenden Quartierplanuritat die
Gemeinde Arlesheimin Hochhauskonzefteauftragt Anhand von stadtebaulichen, geografischen so-
wie Kriterien fur schitzenswerte Kulturnd Naturgiter wurden Eignungsnd Ausschlussraunfér
etwaige Hochhauseatefiniert, wobei sich der Eignungsraundiglich auf einen Bereiatler Gewerbezo-
nen und der vorliegenden Quartierplanung im N@dten der Gemeindeeschrankt

MUNCHENSTEIN (BL) GEBIETE MIT HOCHHAUSEIGNUNG

HHEHHE  Eignungsraum

GEBIETE OHNE HOCHHAUSEIGNUNG

REINACH (BL) s, Ausschlussraum Flussterasse

[T Ausschlussraum Talsohle

=——— Ausschlussraum Erdgasleitung

,

¥
DORNACH (SO) / L |

5 Kilometer A
~

Abbildung B: Ausschnitt Hochhauskonzept Gemeinde Arlesheiam®tMitwirkung (Quelle: Jermann AG)

AESCH (BL)

3.4 Aussenraunund Freiraume

Im Aussenraum mussen diverse Nutzungsanspriiche miteinander vereint werden. Sowohl die
Erschliessung, Verkehrsfihrung und Parkierung sowie auch die Erholungsraume flr Mitarbeiter und
okologischeAusgleichsflachen missen platz finden.

Damit de Aussenraum eine hohe 6kologische und asthetische Qualitat aufweist und auch als
Erhoungsraum fur die dort arbeitende Bevdlkerung fungieren kann, wiielEontana
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Landschaftsarchitektuir Gmbais Basel hinigezogenln enger Zusammenarbeit mit deArealent-
wickler, den Ramplanem und dem Verkehrsplaner erarbeitethe Fontana Landschaftsarchitektur
GmbHein «<Masterplan Schoreareal Arlesheimxsiehe BeilageDieser Masterplan bildetie Basis fur
die Gest#tung und Nutzung der Freiraumand fir dasFreiraumlonzept Untere Weidetl (Anhang des
PlanungsberichtgsDasFreiraumkonzepumfasstneben demQuartierplanperimetelauchden gesam-
ten Betrachtungsperimeter deArealentwicklungiptownBasekowieden angenzenden Birsund
Strassenraum

3.4.1 Freiraumkonzept Untee Weidenl|

Proactan e Dnstaginng
V.V V.V V.V V. V. V

A A 4
Tumaganger N

Abbildung 17: Ausschnitt Freiraumkonzept Untere WeidgiiStand %.09.2020, Fontana Landschaftsarchitektur GmbH)

Das Areal:

Die Besonderheit des Areals grindet in seiner Lage zwischestéditisch gepragten Talstrasse und

dem natirlich gepragten Flussraum der Birs. Stieikturierung sowie die Ausrichtung der Bauten
OstWestrichtung und die Rhythmisierung der dazwischegelielen Freirdume in Freizeitnd Erho-

lung, respektive ErschBsung und Logistik sind eine direkte und logische Reaktion auf diese spezifische
Situation.

Die Talstrasse:
Der gesamte offentliche Verkehr-Bahn, Tram und Bus) sowie wichtigghrrad und Fussgéangerver-
bindungen fuhren entlang der Talstrasse, was sidHauptadresse des Areals macht. Von hier aus ge-
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lang man entweder direkt oder via Gassen in die Gebaude. Das Abriicken der Bauten von der Strassen-
kante gewahrleistet gentigend Platar Schaffung eines baumbestandenen und promenadenartigen
Strassenraum im demsich die Fussgéanger sicher und angendélemegen und aufhalten kénnen.

Der Schorenweg:

Mit der Nahe zum Sundgauerviadukt, der Tiefgarageneinfahrt sowie den oberirdischen Ramrkpiélt

det der Schorenweg die primére Adresse fur den motorisierten Indiliddeehr. Grosszugig dimensio-
nierte und baumbestandene Grunflachen schaffen im urbanen Kontext nicht nur einen stimmungsvol-
len Kontrast sondern auch eine weitere markante uneéeggandige Adresse fur das Areal.

Die Brownstrasse:

Mit der Anlieferung und deAdressierung tbernimmt die Brownstrasse eine Doppelfunktion. Markante
Markierungen und eine klare Signaletik zeichnen den architektonisch gepragten Raum aus und organi-
sieren d@ Nebeneinader von Fussgangern und Loiist

Die Grune Gasse:

Mit der Gassavird die Durchlassigkeit des Areals in N&idrichtung, sowie die Verbindung zwischen
den Langsachsen sichergestellt. Mit dem lichten Schatten der Bdume und einem grosszigéakern An
an Sitzmdglichkeiten sind sie aber auch wichtige Aufenthatts Erholuingsraume.

Die Birsaue:

Durch die naturnahe Gestaltung, die raumliche Strukturierung sowie die Ergdnzung des Wegenetzes,
verbindet die Birsaue das Areal mit dem fur die Regiohtigien Natur und Erholungsraum der Birs

auf vielfaltige Art und Weise. Troak@arme und aquatische Lebensraume schaffen hier einen hohen
Okologischen Ausgleich.

3.5 ArealErschliessung

Die nachfolgende Abbildung 18 visualisiert die Erschliessung des AstalsiBasel unter Bertlicksich-
tigung cer verschiedenen Verkehrstrager.

(f \ P Legende
_——< _orange = MIV
< rot=Velo
hellblau = Fussgangel
‘ ~ turkis =sBB
hellgriin = Tram
< dunkelgriin = Bus

Abbildung 18: AreaErschliessung nach Verlangerung Talseass
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3.5.1 Motorisierter Individualverkehr

Auf dasGelande uptownBaseglelangt man kinftig an drei Standorten, die ersten beiden betreffen den
QRPerimeter:

1. Schorenweg/Gebaude 9: Eiausfahrt in die AEH sowieberirdische Vorfahrt zwischen Ge-
baude 9 und 6

2. Schorenwefsebaude 6: EiAusfahrt in das Parkhaus von Gebaude 6 sowie Anlieferung Last-
wagen Gebaude 8

3. Verlangerung Talstrasse/Geb&ude 1 und 3:/Eusfahrt AEH, oberirdische Parkplatze sowie
Anlieferung Lastagen Gebaude 14.

Mit der Verlangerung der Talstrasiis zur Aliothstrasse kann der Schorenweg auf der Westseite des
Areals entlang der Birs zuriickgebaut werden

1
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Abbildung 19: Erschliessungen der Geb&ude des Areals uptownBasel (rot); Einfahteih&iaggelb)

Die Parkierung ishehrheitlich unterirdisch reggktive oberirdischim Parkhaus des Gebaudesdge-
sehen. Ebenerdige Parkplatze sind imR¥pimeter lediglich sudlich der Gebaude 6 und 9 vorgesehen

Die Parkplatzberechnung ergibt fiir diebaude 5, 6, 7, 8 und 9 innerhaks QPPerimeters
total 688 Parkplatze
Diese verteilen sich wie folgt:
- ca.40 Parkplatze oberirdisch auf der Sudseite der Gebaude 6 und 9,
- ca.180Parkplatze in der Autoeinstellhalle (AEH) im 1, UG
- ca.475 Pakplatze im Parkhausanbau von Gebau
Fir die Besucher sind einerseits die Parkplatze im Freien sowie in der AEH im 1. UG vorgesehen.
Insgesamt sind auf de@esamtareal uptownBas#l100 Parkplatze geplant.
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3.5.2 Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkeh

DasQuartierplanareal ist gut durch den 6ffentlichen Verkehr erschlossen. In Gehdistanz liegt die
Tramhaltestelle «<Brown Boveri» der BlLifie 10, welche das Gebiet mit dem Bahnhof Dornach
Arlesheim sowie mit Basel und dem Leimental im 7.5 hakt verbndet.

Der Bahnhof Minchenstein, wo die-EiBie (Basel Laufen) verkehrt, liegt ca. 900 m entfernt und ist
damit ebenfalls zu Fuss erreichbar.

In unmittelbarer Néhe befinden sich die Bushaltestellen «Schorenweg» und «Aliothstrasse» der

Buslinie Nr. 63, elcheheute das Areal mit den Bahnhofen Dornasthesheim und Muttenz verbindet.
Gemass "Buskonzept Birsstadt Nord" soll im Rahmen des 9. Generellen Leistungsauftrags diese Buslinie
Nr. 63 eingestellt werden (d.h. ab 2022). Der Kanton plant jedoch néBudignie 37 vom

Aeschenplatz St. Jakob Dreispitz- Gartenstadt Miinchenstein in den Hauptverkehrszeiten weiter bis

zum SchoréAreal zu verlangern.

DasProjekt Verlangerung Talstrassieht vor, unmittelbar vor dem Geb&ude 5 eine neue und
behindertengrechie Bushaltestelle zu realisieren. Diese soll dereinst die beiden bestehenden
Haltestellen "Schorenweg" und "Aliothstrasse" ersetzen.

Die Abteilung OV des Kantons Bdsahdschaftinterstiitzt das Vorhaben und versichert dietwendi-
gen Kapazitaten zuichtigen Zeit zur Verfugurmu stellen.

3.5.3 Erschliessung und Querung durch den \falad Fussverkehr

Die kantonale Radroute sowie Fusswege auf der Achse Miinchenstéésheim verlaufen heute ent-
lang der Birs im Westen des Areals. Diese Wegyglenweitgehend keibehalten

Im Osten des Areals selitlang demeuen Talstrassen ein neuer Ri&dissweg realisiert werden. Mit
einer Breite von 3.60 m ist er auch fiiBlikes ideal. Diverse Querungsstellen ermdglichen den Velofah-
rendendie Zufahrt zum Areal uptovBasel.

Die bestehende LangsamverkeBahnunterfiihrung unter de SBBBahngleisemntspricht nicht mehr

den heutigen Komfortanspriichen und Normen und soll lagemassig verschoben und durch eine neue
und breitere Unterflihrung ersetzt werden. Die Lage diesagen Bauwerks wird im Bereich der ge-
planten Bushaltestelle resp. in der Verlangeg der Langsamverkehrsactseischen den Gebauden 1
und 5 zu liegen kommen. Gleichzeitig tragt dieses Bauwerk dazu bei, dass die FusswegveRiaidung
tung Tramhaltestelle "Bwn Boveri" verbessert wird.

In OstWestRichtung, wischen den Gebauden 1 undubd den Gebauden 2 undndurch, flhrteine
offentliche Langsamverkehrsachdgiese ermoéglicht derdffentlichen Fussund Radverkehr eine Que-
rung des Areals zwischen derdsieasse und der Birs

Gemass kantonaler Empfehlusipd auf dem gesamten Are&30 Veloabstellplatze zu errichten, wo-

von 500 Abstellplatze auf dem Quartierplanareaid 230 Abstellplatze ausserhalb des Quartierplanpe-
rimeterszu errichten sindDer Gros4il dieser Veloabstellplatze ist im Erdgeschoss der Gebaude vorge-
sehen. Eimeilder Veloabstellplatze wird ausserhalb der Geb&ude als Uberdeckte Abstellplatze nahe
der Gebaudehaupteingange ausgefulttir Cago-Bikes werden ebenfalls entsprechende Abftell

chen zur Verfugung gestellt.
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3.6 Energie

Fur dieEnergieversorgung des ArealstownBasel entsteht eine Energiezentrale im Gebaude 4. Diese
ist so dimensioniert, dass sie ebenfalls, betrieben von der Primeo Energie Netz AG zur Versorgung von
Fernwarmenetzemn derRegion mittlere Birsstadjenutzt werde kann.

3.7 Hochwasserschutz

Die Bauten und betrieblichen Ablaufe sind so geplant, dass im Falle eines Hochwassers schnell reagiert
werden kann und der Schutz von Menschen, Gebauden und technischen Anlagenlgistedlist. Die
Einstellhallen werden durch mbanische Vorkerhrungen vor Hochwasser geschitzt.

3.8 Storfallvorsorge Erdgaslochdruckleitung

Personenintensive Nutzungen wiaussensitzplatze, Biros und Restauramesdenausserhalb des
Konsultationsperimeterpositioniert. Innerhalb des Konsultationsperirtggs befinden sich somit nur
Technikgebaude, dazu zahlen eine Produktionshalle (Gebaude @emig Arbeitsplatzergin Produk-
tionsgebaude (Gebaude 2) mit Bliro und eine Heizzentrale (Gebaudastiagenabsiiplatze, eine
Elektrotankstellesowie Grunfléhen.Dadurch ist daStorfallrisiko minimiertAusserdenwerdensamt-
liche Schutzmassnahmen gemass Storfallbericht umgesetzt.
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4 Inhalte der Planung

Nachfolgend wird auf die Inhalte der Quartierplanung erlanteeingegangen. Genadaforderungen
zu den Inhalten sind dem Quartierplanreglement zu entnehmen.

4.1 Perimeterder Quartierplanung

DerQuartierplanperimeter (QfPerimeter) ist im Quartierplafestgelegtund umfasst die Parzellen

Nr. 2222und 4489sowie Teilaeder Parzellen Nr. 3448nd 1101 Der Untersuchungsperimeteter Um-
weltvertraglichkeitsprufung (UVP) umfasst zusatzlich die Pandgle6606 4490, 4536 und 448®ie
Strassenparzelle Nr. 4483 ist nur zur ungefahren Halfte innerhalb defé&lrReters Aussagen zu Pla-
nungen inerhalb dedJVRPerimetersund gleichzeitiqusserhalb des QPerimetes habennur orien-
tierenden Charakter.

4.2 Bebauung und Nutzung

Das Areal liegt in deGewerbezona G3a und>3b sowie im Quasirplanareal Untere Weidermas
Quartierdanareal umfasst mit f& 38'500 M rund die Halfte des gesamten Entwicklungsareal uptown-
Basellm Quartierplanareal sind Gewerbend Industrienutzung gemas<8 Abs. 1 RBG zulassg-

wie zugehdrige Nutzungen wie beispielsweise Gastronomie, KinderleigeitnesgWellnessle-

triebe, RestaurationDie bauliche Nutzung ergibt sich durch die in den Quartierplanen festgelegten
Baubereicle und de maximal zulassigen Gebaudehohgtohenkoter in m .M vergleiche Abb.@&

21). Technisch oder betrieblich bedjte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftiberfahrten, Beluftungsinstal-
lationen, Klimageréate etc.) durfen die maximale Gebaudehdhe bis zu 5.5 m Ubefragserhalb der
Baubereiche sind Kleinnd Anbauten mit einer Grundflacheshiu 100 rhund einer Gebaudehdhbis

zu 3.5 m erlaubt. Diese dirfen insgesamt jedoch maximal&8%edsamtflache des Quartierplanperi-
meters umfassenin den Baubereichen 5, 7 und 8 sind nur Flachdacher zulassig. In den Baubereichen 6
und 9 sind auch anderDachformen zul&ssig.

Abbidung D: AusschnitfTeilplan 1 Bebauung (Sta86.09.2020, Jermann AG)
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