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1. Wielandareal Arlesheim, Bebauungstudie auf Einladung

Fur die Erarbeitung des Bebauungsvorschlages hat die GSR Wieland-Stiftung einen
eingeladenen Studienaftrag als Konkurrenzverfahren durchgefuhrt.

Auszug aus dem Auslobungstext:

,Das Areal der GSR umfasst 8182 m2 liegt heute in der Wohnzone W2a der ge-
meinde. Die Bebauungsziffer betrdgt 23%, die Ausntitzungsziffer 40%.

Das Areal ist durch seine Lage fir gehobenen Wohnungsbau begdinstig und soll
auch als solches entwickelt werden.

Einschrénkend wirken sich jedoch der hohe Anteil an steilen B&schungen und
schutzenswerten Bdumen aus, welche die frei bebaubare Fldche auf etwas mehr
als die Hélfte der Pazellenfldche reduzieren.

Ziel der Bebauungstudien ist das Aufzeigen eines stddlich angemessenen Bebau-
ungsmusters, welche die schwierige Aufgabe von optimiertem Nutzungsgrad und
hochstenender Architektur in (berzeugender Weise [6st.

Stichworte dazu sind: Erschliessung (Auto, Fussgénger), Nutzungs- und Bau-
massenverteilung, Freiraumgestaltung, Nutzungsgrad, Etappierungsmdglichkeit,
Wirtschaftlichkeit, etc.

Angedacht sind primér Wohnungen zur Miete. Als Verteilschllissel gelten deshalb
folgende Richtwerte.”

25 Zi-Whg = 15%
3,5 Zi-Whg = 35%
4,5 Zi-Whg = 35%
5,5 Zi-Whg = 15%

Das vorliegende Projekt wurde vom Beurteilungsgremium zur Weiterarbeitung emp-
fohlen. Im Anschluss an die Juryentscheidung wurde das Projekt vom Team Nissen
Wentzlaff Architekten / Bryum Landschaftsarchitektur unter Begleitung des Beurtei-
lungsgremium weiterentwickelt.
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2a. Architektur - Entwurfsidee

Das Entwurfskonzept basiert auf der Idee vom ,Wohnen im Park*: Drei Geb&ude
sind um die bestehende Villa herum frei in den nattrlichen Hangverlauf gesetzt.
Ihre Geometrie und leichte Verdrehung zueinander ermdglicht vielfaltige Durchbli-
cke, die Wohnungen orientieren sich auf die umgebende Landschaft. Indem die
Gebaude auf unterschiedlichen Héhen stehen, bleibt die Topografie lesbar und die
Parklandschaft pragend fur den Gesamteindruck der Bebauung. Die Hangkante ist

weitgehend unbebaut, alle Wohnungen sind nach Westen oder Stiden ausgerichtet,

etwa die Halfte der Wohnungen verflgen Uber den direkten Ausblick nach Westen.

+8,5m
s00n) +0.0m
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2b. Architektur - Erschliessung, Parkierung

Erschliessung:

Das Fusswegnetz knlpft an die bestehenden Parkwege des Areals an. Die Wege
fGhren schwellenlos durch die Parklandschaft und verbinden alle Hauszugange
miteinander. Uber die heute bestehende Zufahrt von der Stollenrainstrasse ist

jedes Gebaude fur Anlieferung, Taxi und Besucher erreichbar. Die Autoeinstellhalle
(AEH) ist separat, direkt Uber die Stollenrainstrasse erschlossen. Hauszugénge und
Durchwegung des Areales sind so gelegt, dass die Freibereiche der Wohnungen im
Erdgeschoss Uber gentgend Privatsphére verflgen.

Parkierung:

Die Besucherparkplatze sind in der AEH vorgesehen. Die Geb&aude A und B, sowie
die Villa verfugen Uber eine direkte Anbindung an die AEH.

So+

Position der Gebaude Position der Gebaude - Hohenplan

Anbindung der Gebaude zur AEH Parkplatze AEH, Anzahl PP = 39

Besucher Parkplatze unterrirdisch, PP=9 Veloparkplatze in den Geb&uden ,
1VPP/ Wohnung
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2cC. Architektur - Nutzungsgrad und Etappierungsmoglichkeiten

Nutzungsgrad:

Die Berechnungen richten sich nach dem neuen Zonenreglement Siedlung (Stand
Auflage), Gemeinde Arlesheim.

(Siehe Kapitel F. DEFINITIONEN UND BERECHNUNGSARTEN: Uberbauungsziffer
§24, Ausnutzungsziffer §25, Grunflachenziffer §26, Anrechenbare Grundsttcksfla-
che (aGSF)§27)

Dank der kompakten Ausbildung der Baukérper bleibt mehr Landschaft unbebaut
als zulassig. Indem die Gebaude dem Hang folgend gestaffelt sind, wird die zulas-

sige Gebaudehohe nach Aussen, zur umgebenden Landschaft kaum Uberschritten.

Die Fassaden treten Uberwiegend dreigeschossig in Erscheinung.

Etappierungsmoglichkeiten:

Die Einstellhalle ist so platziert, dass bei der Etappierung verschiedene Reihenfol-
gen moglich sind: Gebaude B Nord-Ost: liegt direkt an Einstellhalleneinfahrt, kann
mit unterirdischen Parkplatzen realisiert werden;

Gebaude A, Nord-West und Gebaude C, Sud -West: kdnnen in einer zweiten Etap-
pe nach oder mit Gebaude B realisiert werden.

Wielandareal Arlesheim -

+0.0m
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2d. Architektur - Gebaudetypologie

Gebéudetyp|ogie: Gebéaude A/B Gebéude C

Die Geb&aude A und B sind als Dreispanner mit je einem zentral liegenden Treppen-
haus konzipiert, die Geb&udestruktur ist vertikal durchgehend, die Steigzonen liegen 3-Spanner 3¢ Maissonettewohnung
Ubereinander, die Baukdrper sind sehr kompakt (glnstiges Verhaltnis von Aussen- + 1 Geschosswohnung
htlle zu Volumen). Die Grundrisse sind so organisiert, dass die Wohnungsgréssen

durch ein sogenanntes ,Schaltzimmer® grésser oder kleiner sein kénnen, je nach ge-

winschtem Wohnungsmix. Auf jeweils einem Geschoss pro Gebaude Iasst sich der
Grundriss auch als Vierspanner organisieren. Um das differenzierte Erscheinungs- " wi
bild der Gebaude sicherzustellen (das sich u.a. durch das versetzen der Balkone = —
Do . . . . ws 01 02 03 |04
ergibt) ist eine Vereinheitlichung der Geschossgrundrisse zu vermeiden. 2 —
Das Gebéaude C bietet drei Maisonettewohnungen und eine Geschosswohnung mit F I i —

separaten Wohnungszugéngen an. Je nach gewlnschtem Wohnungsmix kann die thax 1.6m
Wohnungsgrésse auch hier durch ein ,Schaltzimmer* variieren.
Die Autoeinstallhalle ist kompakt und effizient ausgelegt.

Generell sollen die Aussensitzplatze als Teil der Gebdude und der Fassaden formu-
liert werden. Dazu sind unterschiedlich tiefe Einschnitte in der Fassade vorgesehen. —
Die Nutzung der den Erdgeschosswohnungen vorgelagerten Gridnflachen als Sitz-
platze oder privaten Freibereich ist nicht zulassig.

max 1,6m

4-Spanner

max 1,6m
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3a. Freiraum- und Landschaftskonzept
(Abbildung siehe Kapitel 5. Plane)

Freiraumkonzept:

Das Freiraumkonzept interpretiert das Areal Stollenrain als eine zusammenhangende
Parklandschaft mit unterschiedlichen Lichtungen.

Erschliessung und Vegetationsstruktur orientieren sich deshalb am Bestand und
Ubersetzen diesen in die Funktionalitat des Wohnbaus. Basierend auf dem Grin- und
Freiraumkonzept Stollenrain wird die Hangkante gegen Sud-West als Wiesenbdschung
beibehalten. Durch die mit Baumen gesaumte Béschungskante wird der Parkcharakter
des Areals bis an den Rand der Gelandeplatte sichtbar und starkt somit die Identitat des
gesamten Areals.

Vegetationskonzept:

Die bestehende Vegetation wurde weit moglichst in den Entwurf integriert und mit einhei-
mischen und standortgerechten Gehdlzen erganzt. Als Bodenvegetation ist eine reich-
haltige Staudenlandschaft vorgesehen. Die Stauden bilden Raumnischen, unterstitzen
die Wegeflhrung, lassen gezielte Durchblicke frei und bereichern das Landschaftsbild
mit verschiedenen BlUtezeiten — und Farben. Bei geringerer Nutzung des Freiraums im
Winter kdnnen sie zu Gunsten der Aussicht zurickgeschnitten werden.

Wielandareal Arlesheim -

| [s0nase x, S
/ //. ’ f

/| /o
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Villa mit Umgebung - Historischer Plan 1924

Neuer Situationsplan Plan
fur den Park mit Villa und drei neuen Geb&uden
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3a. Freiraum- und Landschaftskonzept

Materialkonzept:

Der Haupterschliessungsweg besteht aus farblosem Asphalt mit sichtbar einge-
streutem Rheinkies. Im Zentrum wird dieser gesdumt durch begrtinte Schotterra-
senflachen. Das sekundare Wegesystem und die Aufweitungen in den Eingangs-
situationen der neuen Wohnbauten bestehen aus chaussierten Oberflachen. Die
historische Villa wird frontseitig durch eine grosszugige Pflasterung an das Wege-
system angeschlossen.

Nutzung und Ausstattung:

Die Rundwege weisen entlang der Boschungskrone Sitzbénke mit Blick nach Studen
und Stdwesten auf. Die Wiesenflache auf der Stdseite der Villa bildet eine Ebene
aus und setzt sich so von der ansonsten eher sanft modellierten Landschaft ab.
Diese bietet die Mdglichkeit einer Liege- und Spielweise oder kann bei Bedarf auch
als Kinderspielflache genutzt werden.

Fur die Erdgeschosswohnungen sind klar definierte Aussenrdume vorgesehen.

Der Einblickschutz wird mittels der Wegfuhrung in Kombination mit der allgemeinen
Staudenvegetation gewahrleistet.

Baumbepflanzung Aussichtspunkte Struktur- und Bliihstauden Blihstauden
der Hangkante mit Banken

Béschungshang
mit Naturwiese

Konzeptschnitt - Landschaft 1:400
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43.

Allgemeine Leitlinien fur Gestaltung

Gebaude

Die Neubauten sind der Topographie folgend in den Hang gelegt. Das Erdgeschoss ist mit der jeweiligen
Eingangskote festgelegt, und liegt bei jedem Gebaude auf eine anderen Héhenkote.

Die Gebaudehohe wird jeweils in Bezug auf das Eingangsgeschoss definiert.

Da die Gebaude frei in der Parklandschaft stehen, ist keine private Gartenflache vor den Erdgeschoss
Wohnungen vorgesehen — direkte Zugange von den Balkonen in die Parkanlage sind nicht geplant.
Auskragende Bauteile (Balkone, etc) durfen nicht mehr als 1.6m Uber die Fassade auskragen.

Balkone sind pro Fassade und Geschoss mind. einmal zu unterbrechen, um eine Differenzierung der Fassade zu
erzielen.

Die bestehende Villa ist auf ein horizontales Plateau gestellt.

Ausserhalb der vorgesehenen Baubereiche fur die Neubauten sind keine weiteren Klein- oder Nebenbauten
vorgesehen. Raume fUr Ver- und Entsorgung, Gartengeréte, gedeckte Veloabstellplatze, Ausgange aus der
Einstellhalle 0.8. sind in die Wohngebaude (oder die unterirdische Einstellhalle) zu integrieren.

Ein zuséatzlicher Ausgang aus der Tiefgarage ist auch auserhalb der Baubereich zuldssig, er muss sich jedoch
harmonisch in die Landschaftsgestaltung integrieren. Der fliessende Verlauf der Topografie soll méglichst
beibehalten werden.

Ver- / Entsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt Uber die AEH
Das Mullfahrzeug entleert die Container an der Zufahrt der AEH
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4b.

Architektur - Allgemeine Leitlinien flr Gestaltung

Parkierung, Besucher, Velo
Alle Kraftfahrzeugparkplatze sind in der Tiefgarage untergebracht.
Gedeckte Veloabstellplatze sind innerhalb der Geb&udehille oder in der Tiefgarage anzuordnen.

Materialisierung
Im Zusammenhang mit der bestehenden Villa soll ein harmonisches Gesamtbild entstehen, das aus unserer Zeit
stammt und hohe architektonische Qualitaten aufweist.

Besondere Gestaltungsleitlinien Gebaude A/B

Baubereiche definieren die maximale Ausdehnung, Geometrie und Lage der Gebaude auf der Parzelle

Die Einbettung der Geb&ude in die Umgebung ist mit Hohenkoten an den Eckpunkten der Gebaude festgelegt.
Das obersten Vollgeschoss ,A“ und , B der Gebaude ist im Westen mindestens 5.0m und im Stden mindestens
2.5m von der Fassade zurlickgesetzt. Somit treten die Gebaude im Zusammenspiel mit der Topographie jeweils
nur dreigeschossig in Erscheinung.

Die maximale Geb&udenhodhe betragt 9,8m,gemessen ab Kote EG.

Einfriedungen und Absturzsicherungen von Dachterrassen missen mindestens um das Mass ihrer Hohe (*) vom
Dachrand zurlickversetzt werden. ((*) Massgeblich ist die von aussen in Erscheinung tretende Héhe Uber
Fassadenoberkante).

Die Dachflache des obersten Vollgeschosses darf nicht begehbar ausgestaltet werden.

Die Dachflachen mussen freigehalten werden von Technikaufbauten und technischer Infrastruktur.
Geschosshohe Dachausstiege sind nicht zulassig. Notwendige Entliftungsrohe, Kamine, Liftiberfahrten und
Solaranlagen mussen um das Mass ihrer Hohe von der Fassadenflucht zurlckversetzt werden.

Besondere Gestaltungsleitlinien Gebaude C

Das Dach Uber dem obersten Vollgeschoss darf nicht fur Terrassen genutzt werden.

Die maximale Geb&udenhodhe betragt 4,5m,gemessen ab Kote EG.

Die Dachflachen mussen freigehalten werden von Technikaufbauten und technischer Infrastruktur.
Geschosshohe Dachausstiege sind nicht zulassig. Notwendige Entliftungsrohe, Kamine, Liftiberfahrten und
Solaranlagen mussen um das Mass ihrer Hohe von der Fassadenflucht zurlckversetzt werden.
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5. Plane
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Ein- / Ausfahrt
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51.

Schnitt S1, Ansicht Std 1:500
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59. Schnitt S2, Ansicht Stid 1:500
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5h. Schnitt S3, Ansicht West 1:500
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0. Modell 1:100
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7a. Berechnung der Ausnutzung / Gebaudehshe, Fassadenhéhe und Diagramme

Gebatde ,A"

Gebéaudehohe 9,8m

Gebalde ,B*

Gebaudehohe 9,8m

Gebalde ,C*

Gebaudehohe 4,5m

A +08m Engangegeschoss
2om ‘Sockelgeschoss ober den Terrain

SG +3VG
B

+35m Eingangsgeschoss
Sockelgeschoss ober den Teran

SG +3VG

+45m

~1.0m Eingangsgeschoss.

Sockelgeschoss ober den Terrain

SG + 1VG

bestehende Terrain

— geplante Terrain

GF VILLA = 21098m2

UG = 856.0m2x 05
GF UG = 428m2

Terrainveranderungen Diagramme und Fassadenflache Diagramme: Grundstticksflache Diagramme:
aGrF = 8182.0m2 (GSF) - 516.3m2 (GGF*A*) - 516.7m2 (GGF“B") - 334.3m2 (GGF“C*) - 210.9m2
o odm (GGF*Villa“) - 781.5m2 (Flache ,Primare Wege*) - 61.5m2 (Flache ,Eingang zum Garage*) - 428.0 m2

- (Flache “Untergeschoss “ x 0,5 koef.) = 5'332.8 m2

Govaudos” _
s on Nord wost
ssssm2 2rame THoam2 sosm 104 2m2
Gebéaudeflache Diagramme:
st33m <r33m
soam ! s9om _
11.8m 1 —
sam ' _
Siawost sison Nore.0st Norest 1 1
a2n4m Z2soms Tisene Sorsne toname
“a5m s36m T wasm
T - A B
J;omij\ 75m _ ’j ’j @ -
Gonaude om on \ 4om — —
N
Sug os Nora Wost
“aronz o052 108m2 stemz Ts0am2 GGF= 516.3m2 GGF= 516.7m2 GGF= 334.3m2 GGF= 210.9m2
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7b. Berechnung der Ausnutzung

Grundstlcksflache (GSF) 8'182m2

Gebaude ,A"

Bruttogeschossflache

der Hauptbauten (BGFH) 1354.69m2

Gebaudeflache (GGF) 516.3m2

Gebaude ,B*

Bruttogeschossflache

der Hauptbauten (BGFH) 1380.54m2

Gebaudeflache (GGF) 516.8m2

Gebaude ,C*

Bruttogeschossflache

der Hauptbauten (BGFH) 485.10m2

Gebaudeflache (GGF) 334.3m2

Villa

Bruttogeschossflache

der Hauptbauten (BGFH) 516.06m2

Gebaudeflache (GGF) 210.9m2
Bruttogeschossflache

der Hauptbauten (BGFH) 3'736.4m2
Gebéaudeflache (GbF) 1'578.3m2
Ausniitzungsziffer (AZ) 0.46 (BGFH Total / GSF)
'l - ¥ (GGF Total / GSF)
Uberbauungsziffer (U2) 0.19

Grinflache (GrF) 5'332.8m2
Griinflichenziffer (G2) 0.65 (GrF / GSF)

Bruttogeschossflache der Hauptbauten Diagramme:

Gebaude ,A" Gebatde ,B* Gebaude ,C*

.
.

BGFH Dachgeschoss = 257.28m2 BGFH Dachgeschoss = 257.28m2

i
i

BGFH Obergeschoss = 425.11m2 BGFH Obergeschoss = 426.44m2

o
o

BGFH Erdgeschoss = 422.86m2 BGFH Erdgeschoss = 419.64m2

BGFH Erdgeschoss = 295.1m2

i
e

BGFH Sockelgeschoss = 249.44m2 BGFH Sockelgeschoss = 277.18m2

Wielandareal Arlesheim - Richtprojekt QP - Nissen Wentzlaff Architekten, Bryum Landschaftsarchitektur

BGFH Sockelgeschoss = 190.6m2

/ Bruttogeschossflache der Hauptbauten, Ausniitzungsziffer, Uberbauungsziffer, Gebaudeflache, Griinflachenziffer

Villa

BGFH Dachgeschoss = 125.18m2

BGFH Obergeschoss = 179.9m2

BGFH Erdgeschoss = 210.98m2
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8a.

Wohnungsmix (Vorschlag im Plane) / Geschossflache, Verkehrsflache (VF), Hauptnutzflache (HNF) - Wohnungen

2,5 - Zimmer Wohnung

3,5 - Zimmer Wohnung

4,5 - Zimmer Wohnung

5,5 - Zimmer Wohnung

Verkehrsflache (VF), Hauptnutzflache (HNF) - Wohnungen Diagramme:

Gebaude ,A"

T2.5 50.0m2

T4.5= 17.5m2

BGFH Dachgeschoss = 257.28m2

35= 1g6m2

W3 5= 103.8m2
V=28.3m2

W3 5= 102.5m2 W4.5= 148m2

ol

BGFH Obergeschoss = 425.11m2

2521

W2.5=71.9m2 s oot

B5.5= 20.9m2

BGFH Erdgeschoss = 422.86m2

25= 146m2
V=283m2

W3 5= 102.6m2

BGFH Sockelgeschoss = 249.44m2

Gebatde ,B*

T2.5= 50.0m2

Ta.5= 17.5m2

BGFH Dachgeschoss = 257.28m2

B3.5= 166m2

W3 5= 103.8m2

W2.5=75.5m2 W5 5= 176m2

825= 1572,

BGFH Obergeschoss = 426.44m2

B25= 24

W3 5= 98m2 W4.5= 132.4m2

BGFH Erdgeschoss = 419.64m2

B25= 146m2 IE

84.5= 27.2m2

BGFH Sockelgeschoss = 277.18m2

Gebaude ,C*

EEE )

BGFH Erdgeschoss = 295.1m2

Wa.5= 117m2 W4.5=104m2

BGFH Sockelgeschoss = 190.6m2
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BGFH Dachgeschoss = 125.18m2

VF=30. Emg

W3.5= 124.5m2

BGFH Obergeschoss = 179.9m2

W4.5= 153m2

BGFH Erdgeschoss = 210.98m2
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8b. Wohnungsmix (maximum Wohnungen) und Parkplatzberechnung

Gesamtflachen

Grundstlcksflache (GSF) 8'182
Bruttogeschossflache der hauptbauten (BGHF) 3'737

Hauptnutzflache Totall 2'966

Gebéaudeflache (GGF) Total 1'578

Ausniitzungsziffer 0.46
Uberbauungsziffer 19%

Gebaudevolumen Neubau (GV neu)

Gebaudevolumen Villa (GV Villa)

Wohnungen Anzahl Anteil %

257 1 38%
3.57Zi 9 31%
45Zi 8 28%
557 1 3%
Total 29
Parkplatzberechnung:
Wohnungen max 29 Wo
PP x1 x Wohnungen 29 PP
PP (Besucher) x 0.3 x Wohnungen + 10 PP
PP 39 PP

Gebdude A

Geschoss GF VF HNF

ATG 257 20.5 210.5]
1.0G 425 28.3 354.3]
EG 423 56.7 322.3
SG 249 28.3 194.6
Hauptnutzflache Totall 133.8 1081.7]
Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) 1'355

Gebéaudeflache (GGF) 516

Wohnungen Anzahl m2

2.5 Zi 5 390

357 4 417

4.5Zi 2 275

5.5 Zi 0

Gebédude B

Geschoss GF VF HNF

ATG 257 20.5 210.5]
1.0G 426 28.3 355.3]
EG 420 56.7 320.8]
SG 277 28.3 220.2
Hauptnutzflache Totall 133.8 1106.8|
Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) 1'381

Gebaudeflache (GGF) 517

Wohnungen Anzahl m2

2.5 Zi 6 465.5

3.5Zi 2 213.8

4.5 Zi 2 255

5.5 Zi 1 176

Gebaude C
|_Geschoss GF VF HNF

EG 295 0 247
Isc 190 0 163]
Hauptnutzflache Totall 0 410
Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) 485

Gebaudeflache (GGF) 334

Wohnungen Anzahl m2

2.5Zi 0

357 1 78

4.5Zi 3 340

5.5 Zi 0

Villa

Geschoss GF VF HNF

DG 125 15 90|
1.0G 180 30.8 124.5
EG 211 28.4 153
Hauptnutzflache Totall 367.5
Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) 516

Gebéaudeflache (GGF) 211

Wohnungen Anzahl m2

2.5 Zi 0

357 2 214.5

4.5 Zi 1 153

5.5 Zi 0

Wielandareal Arlesheim - Richtprojekt QP - Nissen Wentzlaff Architekten, Bryum Landschaftsarchitektur

3 oder 4 W/ Geschoss

3 oder 4 W/ Geschoss

A
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