Informationsveranstaltung
Quartierplanung
«Finkelerweg»

Herzlich Willkommen

gemeindearlesheim



Ablauf

Einleitung / Begrissung Gemeinderatin, Ursula Laager

Erlauterung des Projekts Gschwind Architekten, Christoph Gschwind
Erlauterung Quartierplanung Stierli + Ruggli, Ralph Christen

Einbezug der NUEK NUEK, Urban Kuster, Anet Spengler
Ausblick und weitere Schritte Gemeinderatin, Ursula Laager

Diskussionsrunde Gemeinderatin, Ursula Laager
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Erlauterung des Projekts

Gschwind Architekten, Christoph Gschwind
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Erlauterung des Projektes Gschwind Architekten BSA SIA Basel

Projektziele der der Familie Kober:
- langfristige Sicherung des ortstypischen Obstgartens
- bezahlbare Mietwohnungen fur Familien in naturnaher Umgebung
- okologisches Bauen (nachhaltige Energiebilanz, naturliche Baustoffe)
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Erlauterung Projekt — Projektbasis Bauminventar als Grundlage der
Planung

Bilanz Bauminventar:
- Bestand 28 Baume

- Anteil davon mit
reduzierte
Standfestigkeit 35%

- Grunderneuerung des
Baumbestandes fur
einen langfristigen
Erhalt zwingend
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Tramlinie Nr. 10
(Rodersdorf - Dornach)

Dorfzentrum mit Detailhandel
und anderen Dienstleistungen

Buslinie Nr. 64

(Basel Bachgraben - Arlesheim)

und Schloss Birseck

Hollenweg

Finkelerweg

Quartierplan-Areal
Finkelerweg

Goetheanum
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Erlauterung Projekt — Projektbasis Anzahl Parking & Erschliessungsguite OV
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Gemass kantonaler Verordnung Raumplanungs-und Baugesetzt
GS 2018.073 guiltig seit Januar 2019

chlisssung fir den Standort Siedlung Finkeler ist keine Reduktion der Abstellplatze
flir Motorfahrzeuge durch ein Mobilitatskonzept im QP moglich.
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Erlauterung Projekt — Baumkonzept: Bestandes Erhalt 43%

Iege sde Boem bestard

Inventarnummer
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Erlauterung Projekt — Machbarkeitsstudie & Entwicklung mit der
Baukommission Arlesheim

4 Geschosse

Grundflache ca. 335 - 375 m2
Gebaudehohe 14.30 m

grosserer Freiraum in der Umgebung

3 Geschosse

Grundflache ca. 480 m2
Gebaudehdhe 9.70 m

weniger Freiraum in der Umgebung
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Erlauterung Projekt — Bebauungskonzept — kompakte Gebaude &
zusammenhangende Freiraume
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Erlauterung Projekt — Modell Projekt — kompakte Gebaude &

zusammenhangende Freirdume
A K &

.
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Erlauterung Projekt — Modell Projekt — Freiraume als Obstgarten auf Talseite und
in Arealmitte
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Erlauterung Projekt — Gliederung des Baukdrpers durch Staffelung in
Tiefe und HOhe
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Erlauterung Projekt — Aussenraumkonzept August & Margrith Ktinzel
Landschaftsarchitekten
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Erlauterung Projekt — Regelgeschoss Wohnen
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Erlauterung Projekt — Langsschnitt und Ansicht Nord-Westen
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Erlauterung Projekt — Regelgeschoss Wohnen

A, 3
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Erlauterung Projekt — Querschnitte Nord-Sud
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Erlauterung Projekt — Baumkonzept Finaler Zustand Obstbaumhain der
Siedlung Finkelerweg
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Erlauterung Quartierplanung

Stierli + Ruggli, Ralph Christen
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Erlauterung Quartierplan-Vorschriften
(Plan / Reglement)
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Erlauterung Quartierplan-Vorschriften
(Plan / Reglement)

gemeindearlesheim
Quartierplanung "Finkelerweg”

Quartierplanung “Finkelerweg” Planungs- und Begleitbericht

Quartierplan : 4 r(i:{/’ il “\ “ ‘ | ‘\,‘ \ 4/’ / ' gemelndeaﬂesheim

Situation und Schnitte, 1:500

Beschlussfassung (orientierendes Dokument)

Quartierplanung "Finkelerweg"
Quartierplan-Reglement

Beschlussfassung

I
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Erlauterung Quartierplan-Vorschriften
(Plan / Reglement)

Quartierplan-Perimeter

Baubereich Hauptbauten
Baubereichsangaben (Situation): Geschossigkeit und Bruttogeschossflache

Baubereichsangaben (Situation und Schnitte): Gebaudehohe

Zusétzliche Versatzausbildung
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Erlauterung Quartierplan-Vorschriften
(Plan / Reglement)

\:’ Freiraumbereich
c0%Y .o . .
L e8] Bereich fiir Obstbaum-Hain

Q Erhaltung bestehender Baum
i;{éi:ié‘}%é;i:};g; Erhaltung bestehende Gehdlzstruktur
| EEEERER] Neupflanzung Gehdlzstruktur
Bereich Vorplatz (befestigt)
Erschliessungswege und Hauszugange (befestigt)

Fussweg (eventuell sickerfahig)

Ein-/Ausfahrt und ungedeckte Rampenanlage fur unterirdische Einstellhalle

Standortbereich fir oberirdische Besucherparkplatze

Basbareid 2
maGatossall 3v6

N max Butogesciussiache 1908 n®
o Gebandttte antatmin N
7R

Bauten gemass Bebauungskonzept
Unterirdische Bauten gemass Bebauungskonzept

Baumersatzpflanzungen (Lage variabel) geméss § 4 Abs. 3 lit. ¢ Quartierplan-Reglement
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Erlauterung Quartierplan-Vorschriften
(Plan / Reglement)
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Erlauterung Quartierplan-Vorschriften
(Plan / Reglement)

Regelungsinhalte Reglement

gemeindearlesheim

— Zweck und Geltungsbereich

— Festlegung Art und Mass der Nutzung

— Vorgaben zur Bebauung

— Vorgaben zur Nutzung und Gestaltung des

Aussenraums

Quartierplanung "Finkelerweg"

Quartierplan-Reglement — Vorgaben zur Erschliessung und Parkierung

Beschlussfassung — Realisierung, Ausnahme und Abweichungen

— Schlussbestimmungen
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Erlauterung Quartierplan-Vorschriften
(Plan / Reglement)

Festlegung Art und Mass der Nutzung

— Wohnnutzung

W - Baubereich 1: 2’300 m? BGF / Baubereich 2: 1’000

¢ m2 BGF

— Nebenbauten: insgesamt 240 m2, davon 40 m2 fir
Strickbau

Vorgaben zur Bebauung

— Hohenstaffelung Baubereich 1 (3 x min. 0.5 m)

— Dachgestaltung: Flachdach, 6kologische Funktion
\- Asthetischer Gesamteindruck, guten Einpassung

— Einhaltung Grenzwert Minergie-Standard-P-Eco
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Erlauterung Quartierplan-Vorschriften
(Plan / Reglement)

Vorgaben zur Aussenraumgestaltung

—  Typologie Nutzung / Gestaltung: Darstellung Anhang 1 richtungsweisend

azo

—  Beizug naturfachliche Begleitung fiir Baugesuchplanung und
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—  Gestaltung uberwiegend naturnah
— Vorgaben Bepflanzung:
* Bepflanzung gemass Pflanzenliste Gemeinde
* Erhaltung 12 bestehender Baume und bestehende Gehdlzstruktur
» 16 Neuanpflanzungen von Baumen, davon min. 8 als Hochstamm-
Obstbaume innerhalb Bereich fir Obstbaumhain
 Erhaltung/Pflege Hochstamm-Obstbaume nach Pflegekonzept
* Ersatz von Hochstamm-Obstbdaumen in Absprache mit Gemeinderat
* Anpflanzung zwei neuer Gehdlzstrukturen
» Mindestiberdeckung von 1.2 m fur Baumpflanzungen Gber
unterirdischen Bauten

—  Grunflachenziffer gemass Zonenreglement Siedlung

UM OvL

—  Nachweis fir Gestaltung Aussenraum
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Erlauterung Quartierplan-Vorschriften
(Plan / Reglement)

BN \/orgaben zur Aussenraumgestaltung

/

—  Typologie Nutzung / Gestaltung: Darstellung Anhang 1 richtungsweisend
—  Beizug naturfachliche Begleitung fiir Baugesuchplanung und
’ Realisierung
. —  Gestaltung tiberwiegend naturnah
— Vorgaben Bepflanzung:
* Bepflanzung gemass Pflanzenliste Gemeinde
* Erhaltung 12 bestehender Baume und bestehende Gehdlzstruktur
» 16 Neuanpflanzungen von Baumen, davon min. 8 als Hochstamm-
Obstb&ume innerhalb Bereich fiir Obstbaumhain
* Erhaltung/Pflege Hochstamm-Obstbaume nach Pflegekonzept
* Ersatz von Hochstamm-Obstbdaumen in Absprache mit Gemeinderat
* Anpflanzung zwei neuer Gehdlzstrukturen
» MindestUberdeckung von 1.2 m fur Baumpflanzungen tber
unterirdischen Bauten
—  Grunflachenziffer gemass Zonenreglement Siedlung

— Nachweis fir Gestaltung Aussenraum

Informationsveranstaltung vom 19. Mai 2021

e gemeindearlesheim




Erlauterung Quartierplan-Vorschriften
(Plan / Reglement)

oA \\ I \/orgaben zur Erschliessung und Parkierung

— Arealerschliessung gemass Quartierplan

— Arealzugang uber Vorplatz

— Fusslaufige Erschliessung im Aussenraum

— Befestigte Wege bis zu den Haupteingangen, anschliessend
sickerfahig

— Besucher-Parkplatze: dezentral, 3 Standorte gemass
Quartierplan

— Stamm-Parkplatze: Anordnung vollstandig in unterirdischer
Einstellhalle

— Einrichtung Ausbaureserven fir Elektroladestationen

— Abstellrdumlichkeiten fir Velos, Kinderwagen usw.

— Vorsehen Veloabstellplatze im Aussenraum (Besucher,

Kurzzeitabstellen)

[ ] ]
Quartierplanung «Finkelerweg» emel [ ] de arle S [ ] el [ [ ]
Informationsveranstaltung vom 19. Mai 2021




Erlauterung Quartierplan-Vorschriften
(Plan / Reglement)

gemeindearlesheim
Quartierplanung "Finkelerweg”

Quartierplanung “Finkelerweg” Planungs- und Begleitbericht

Quartierplan : 4 r(i:{/’ il “\ “ ‘ | ‘\,‘ \ 4/’ / ' gemelndeaﬂesheim

Situation und Schnitte, 1:500

Beschlussfassung (orientierendes Dokument)

Quartierplanung "Finkelerweg"
Quartierplan-Reglement

Beschlussfassung
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Einbezug der NUEK

Naturschutz-, Umwelt- und Energie-Kommission

Vertreter: Anet Spengler, Urban Kuster
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Natur

Umsetzung der Empfehlungen

. Es soll ein Naturinventar zur Ausgangslage erstellt werden
wurde gemacht

. Maoglichste viele Baume erhalten (urspringlich nur 3 Nussbaume)
12 Baume kbnnen stehen bleiben
- Okologische Umgebungsgestaltung

« Tiefgarage wenn mdglich mehr als 1m tGberdecken

In der Umsetzung (Info an der NUEK-Sitzung vom
14.4.) werden es aber 1.5 m sein, das ist gut.

«  Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht
ist im verbesserten QP-Reglement Art. 3, Abs. 8 erwahnt
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Energie

Umsetzung der Empfehlungen
«  Dachbegrinung, auch bei Sonnenenergienutzung

ist im verbesserten QP-Reglement Art. 3, Abs. 6 erwahnt
« Ladeinfrastruktur fir Elektroautos

Ist im verbesserten QP-Reglement Art. 5, Abs. 4 erwahnt
*  Lichtverschmutzung verhindern

iIst im verbesserten QP-Reglement Art. 4, Abs. 8 erwahnt

. Regenwassernutzung
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Fazit NUEK

Obwohl die NUEK enttauscht ist tber die vorzeitigen
Baumfallungen im laufenden Verfahren, stellt sie
sich positiv zu dem Projekt, weil die meisten ihrer
Vorschlage in das QP-Reglement aufgenommen
wurden und weil die Umsetzung wahrscheinlich
noch besser wird als das Reglement.
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Quartierplanung Finkelerweg

Ergebnis Mitwirkungsverfahren

- Erhalt zusatzlicher Baume im Obsthain

- Die Gemeinde Ubernimmt 7.5 m2 Land zum
Erstellen des neuen Trottoirs am Finkelerweg

- Eine feinkornigere Gebaudestruktur ware nur
moglich, wenn
- Die Ausnutzung deutlich reduziert wirde oder
- Der Baumbestand deutlich reduziert wirde
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Ausblick und weltere
Schritte

«  Gemeindeversammliung 24. Juni 2021

gemeindearlesheim



Diskussionsrunde
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Herzlichen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

gemeindearlesheim



