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1 Ausgangslage

1.1 Anlass

Arlesheim gilt zusammen mit Dornach als eines der Zentren der anthroposophBehegungDer

Verein flr Krebsforschung (VIK) E8gentimer der Liegenschaften im-@Real. Das Gebaude auf der
Parzelle 1534, Haus HISCIA genannt, ist an die Iscador AG vermietet. Die Iscador AG ist eine Ausgrin-
dung des Vereins fur Krebsforschung. Ihr Aktienkapital ist mehrheitlich im Besitz des Vereins

Die Iscador AG isin pharmazeutisches Unternehmen, das pflanzliche Préaparate fur die integrative Be-
handlung von Krebserkrankungen herstellt undVerbund mit dem Verein fur Krebsforschumigsen-
schatftlich erforschtZentrales Forschungsgebiet des Vereins ist die Optimierung der Misteltherapie in
der Behandlung von Krebs.

Der Verein fur Krebsforschung mochte die Gebaude auf dem bestehenden Areal angesichts des erhoh-
ten Platzbedarfs der Iscador AG fir die Produktion erweitern. Dabei ist den hohen Anforderung Rech-
nung zu tragen, welche die Swissmedic als ZulassungsAufschtsbehoérde fir Arzneimittel und Me-
dizinprodukte stellt, insbesondere an sterile Arzneiformen, um deren Herstellung es sich schwerpunkt
massig handelt. Aufgrund dieser Anforderungerd des erhdhten Platzbedardsllten im Rahmen ei-

nes Workshopverfahrenselgenauen Anforderungen hinsichtlich Nutzungen, Raumbetassen-

raum, Erschliessung, Parkierugig. geklart und deren Umsetzung auf dem Areal erarbeitet werden.

Das aus dem Workshopverfahren resultieref®bauungs Aussenraumund Erschliessungskonzept
(geméass Abschlussdossier des Workshopverfahrens vom 26.05s201I28un mittels einer Quartierpla-
nungoffentlich-rechtlichsichergestellt werden.
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1.2 Zone mit Quartierplanpflicht «Stollenrain I»

Im Zonenplan Siedlung wurden im Gebiet Stollenrain zwei Zonen mit Quartierplanpflicht festgelegt:
Stollenrain | (zwischen Stollenrain uH@slandweg und Stollenrain Brachmat) (nérdlichHirsland-

RN, A &
N N9t 8 4 S
}-——— : N “¥~; /"2_ &

Abb.1: ZonenplarSiedlung mit Zonen mit Quartierplanpflicht (rote Bandierung) und Quartierplanperimeter
(blau markiert)

Im Gebiet deStollenrain b wurden bereits mehrere Quartierplane erstellt.

i'{{‘“\
NI/ SN

Qtiartierplénen (Quelle: Geoportal, 2024)

i

Abb.2: Zonénplan ‘mit rechtsaal’tigen

Mit dem vorliegende Quartierplan wird die letzte Flachder Zone mit Quartierplanpflicht Stollenrain |

mit einem Quartierplan versehgiim Plan hellgrau)Fir einesindeutige Zuordnung des Quartierplanes

erhalt dieser, gestitzt auf den angrenzenden Kirschweg, die Bezeichnung Kirschweg. Im Quartierplan zu
Grunde liegenden Workshopverfahren wurde das Areal radskStollenrain I» bzw. «Stollenrain
Nord»bezeichnet Die Umbenennung hat erst danach stattgefunden.
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Mit dem vorliegenden Quartierplan «Kirschweg» erhalt der letzte Teil innerhalb der Zone mit Quartier-
planpflicht «Stollenrain I» erstmalig eigene Quartierplanvorschriften. Infolge der direkten Nachbar-
schaft zum QP «Klinik Arlesheim» und den gegensejtegegen Abhangigkeiten zwischen den beiden
QP9gZielsetzung«Schaffung eines stadtebaulichen Ensembles lber die Parzellengrenze hinweg», Er-
schliessung des neuen Laborgebaudes der Klinik Arlesheim, Zufahrt zu Besucherparkplatzen, gemein-
same Parklandschaft, Waeuf Mistelweg, Forschung / Produktion / klinische Anwendung etc.) stellt sich
die Frage, ob es nicht zielfuhrend und effizient ware, anstelle eines zusatzlichen Quartierplanes den QP
«Klinik Arlesheim» zu mutieren.

Bei einer Mutation musste der Perimeter inklusive den planlichen Inhalten und das Reglement erganzt
werden. Auch wenn diese Erganzung auf den ersten Blick sinnvoll erscheint, gibt es gewichtige
mente, die dagegensprechen

 Es bestehen zwei verschiede@rundeigenttiimerschaften

1 Die Anpassung des Quartierplanes «Klinik Arlesheiaitirfte somit auch der Zustimmung der
Eigentiimerschaft der Klinik Arlesheim

1 Bei spateren Mutationen an einem der beiden Aegalissten immer beide Parteien zustim-
men (und in den Planungsprozess einbezogen werdkas) wirde die Anpassungen erschwe-
ren.

 Die beiden Institutionen sind unabhéngig voneinander

M Auch die beiden Planureg sind mit Ausnahme der oben genannten Punkte unabhangig voneinan-
der.

M Die bestehenderbzw. vorgesehenen Vorschriften sind sehr spezifisch auf das jeweilige Areal und
das dem Quartierplan zugrundeliegende Projekt ausgearbeitet. Gemeinsame Vorgaben wirden ent-
weder zu unerwiinschieAnpassungen der Vorschiften flir den Kitgel fihren und / oder das
Reglemender Klinik Arlesheinwesentlich ergénzen (und damit die Lesbarkeit / Verstandlichkeit
erschweren).

m Der Quartierplan «Klinik Arlesheim» wurde 2017 genehmigt, es stellt sich daher bei einer Erweite-
rung die Frage nach der Planbestandigkeit.

Gestitzt auf diese Ausganglage wird eine Erweiterung des bestehenden Quartieqean@mik Arles-

heimals ungeeignet beurteiltDer Quartierplan Kirschweg wird, wo notwendig, auf den Quartierplan

Klink Arlesheim abgestimmit.
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1.3 Raumliche Lage und Abgrenzung

8 N ‘~-—-,\ v, v A\
Abb.3: Orthofoto mit Quartierplanperimeteund bestehendenGebaudengrojektierte Gebaude

Klinik Arlesheimot markiert) (Quelle: Geoportal, 2023)

Der Quartierplanperimeter umfasst die Parzellen N#81, 1534 und 1771. Die Parzellen Nr. 1381 und
1534 befinden sich im Eigentum des VfK. Die Parzelle Nr. 1771 bedficld@in Miteigentum des VK
und der angrenzenden Klink Arlesheim.

DiegenanntenParzellen umfassen folgende Flachen:

Parzelle Nr. 1381 2'213 nt
Parzelle Nr. 1534 2'001 nt
Parzelle Nr. 1771 221 nt
Total: 4'435 nt

Das Quartierplanareal umfassbmiteine Grosse von fast 4'500°m

Der Kirschweg (Parzelle Nr. 238iber den das Areal erschlossen ist, befindet sich im Eigentum der
Einwohnergemeinde Arlesheim.
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1.4 Umgebung

Gemeinde Arlesheim

Abb.4: Orthofoto mit Quartierplanperimeter und bestehenden Gebauden (projektierte Ge
tierplanperimeterArlesheimrot markiert) (Quelle: Geoportal, 2023)

e

baudsrhalb Quar

In unmittelbarer Nahe grenzt 6stlich an das Areal die Klinik Arlesheirsiidiith der Wielandpark der
Wieland Stiftung. Nordlich und westlich des Quartierplanareals befinden sich Einfamilienhauser.

Planungsbericht geméss Art. 47 RRYStand23.04.2025
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Abb.5: Orthofoto mit Quartierplanperimeter (rot), Talstrasse (gelb), historischem Ortskern (blau) und Gemeind
grenzen (weiss) (Quelle: Geoportal, 2023)

Das Quartierplanarediegtim stidwestlichen Siedlungsgebiet der Gemeinde Arlesheieti®let sich
zwischen der Talstrasse in der Talsamid dem historischen Dorfkern auf der Anhdhe.
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2 Organisation und Ablauf der Planung

2.1 Projektpartner

DieQuartierplanungKirschwegvurde von der Einwohnergemeindglesheimin Zusammenarbeit nit
1 Verein fur Krebsforschundrlesheim | Eigentimerschaft
9 Johannes Sloendregt, Dornach | Architekt
1 Menarvis AG, Oberwil | Landschaftsarchitektur
1 Glaser Saxer Keller AG, Bottmingen | Verkehrsplaner
1 Jermann Ingenieure + Geometer A&lesheim | Raumplaner
ausgearbeitet.

2.2 Bisherige Planungsschritte

Die wesentlichen Schritte der Planung sind nachfolgend dargestellt:

Oktober 2019; April 2023 Workshopverfahren

Anfang Juni 2023 Freigabe Gemeinderat Erarbeitung Quartierplanung

Juni2023¢ Juni2024 Entwurf Planungsunterlagen

April 2024 Vernehmlassung kommunale Kommissionen z. Hd.
Gemeinderat

16. April2024 Freigabe Gemeinderat

17. Juni 2024 Nachbarschaftsinformation

September 2024 Januar2025 kantonale Vorprufung

November2024 offentliche Mitwirkung

Januar 2025 Mai 2025 Bereinigung

2.3 Weitere Planungsschritte

Folgende Planungsschritte stehen noch bevor:

Juni202% Beschlussfassung GemeinderaHd. GV
September2025 Beschlussfassung Gemeindeversammi{@®y)
Oktober2025 Referendumsfrist (30 Tage)

November2025 Offentliche Planauflage (Dauer 30 Tage)
Dezembe2025 AllfalligeEinspracheverhandlungen

Januar2026 Eingabe zur regierungsratlichen Genehmigung
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3 Ziele der Planung

Mit der Quartierplanund<irschwegverden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

Realisierung einesinktionalenGebaudesdasdie hohen Anforderunge der Swissmedierfullt
Bauliche Entwicklung unter Wahrung des anthroposophigstorisch bedeutsame@rtes
Forderung der Siddngsentwicklung nacimnen

Realisierung eines tkologis@ékonomisch und sozial nachhaltigen Projektes

Schaffung eines stadtebaulichen Ensembiéitsguter Einpassung in die Uberbauung der Umge-
bung

Etappierungmit Erméglichung einemnunterbrochenerHeilmittelproduktion

Schaffung eines 6kologisch und qualitativ hochwertigen Aussenraumes

Erhaltung dezusammenhangenden Parklandschaft mit Abstimmung an den Schnittstellen
Reduktion des motorisierten Individualverkehrs im Wohnquartier

Forderung des Fusend Radverkehrand der Nutzung der 6ffentlichen Verkehrsmittel durch
ein adaquatesMobilitatsmanagement

9 Sicherstellung der Erschliessung des neuen Laborgebéudes der Klinik Arlesheim

= =4 =4 =4 =4

=A =4 =4 =8 =4

4 Rahmenbedingungen

4.1 Gesetzliche Grundlagen auf eidgenéssischer Ebene

M Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979
 Raumplanungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000

 Bundesgesetz tber den Umweltschutz (USG) vadkiber 1983, insbesondere Art. 20f. (Larm)
M Larmschutzverordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986

M Gewadasserschutzgesetz (GSchG) vom 24. Januar 1991

M Gewadsserschutzverordnung (GSchV) vom 28. Oktober 1998

4.2 Gesetzlichesrundlagen auf kantonaler Ebene

M Raumplanungsund Baugesetz (RBG) vom 8. Januar 1998
™ Verordnung zum Raumplanungsd Baugesetz (RBV) vom 27. Oktober 1998
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4.3 Kantonaler Richtplan

” kantonale Radrouten ~ —— Entwicklungsgebiet @ Aufwertung Bahnhofsgebiet @ Ortshild von nationaler Bedeutung

O Planungsgebiet

Abb.6: Auszug kantonaler Richtplan (Siedlung, Landschaft, Verkehr) (Quelle: GeoView BL, 2023)

Das Planungsareal befindet sitlitten im Siedlungsgebiet aginer kantonalen Radroute. Zwischen
Stollenrain und Bahnhofsgebibefindet sich ein Entwicklungsgebiet.

4.4 Zonenvorschriften

£ 5l \ @PKiinikArlesheim
131 Q@PiStollenrain Ost

Stoflenrain

QP:Stollenrain West

B
>

AT Y ZED S

v |
8 wohn- und Geschaftszone WG3 Wohnzone W2 Zone fur offentliche Werke und Anlagen
1T Zzone mit Quartierplanpflicht - Quartierplan Bl schitzenswerte / geschitzte Gebaude(-teile)

Orientierendes Objekt Bereich
Ortshildschutz, Denkmalschutz

Abb.7: Zonenplan (Quelle: GeoView BL, 2023)

weew Grinvernetzungsachse
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Das Planungsareal grenzt im Osterd Stiden an Quartierplangebiete an. Im Westen und Norden folgt
die Wohnr und Geschaftszone WG3. In unmittelbarer Néhe sind keine Schutzobjekte vorhanden.

Der QuartierplarKirschwegvird gesttitzt auf diecZone mit Quartierplanflicht Stollenrain ésstellt
(vgl. Kapitell.2). Geméass Zonenreglement (8 11.5) gelten fur diese Zone folgende Vargaben

1 Zulassige Nutzungsarten: Gesundheit und Pflege, Wohnen, o6ffentliche Nutzungen, Bildung und Erzie-
hung, Kultur, Restauration sowie wenig storende Betriebe.

2 Die bestehende Parklandschaft mit ihren vielfaltigen Grunstrukturen bildet die Grundlage fir kiinftige
Quartierplanungen. Sie ist so weit wie moglich zu schonen und der bestehende Baumbestand méglichst
zu erhalten. Die Wahrnehmbarkeit der Griinanlagen wssan ist sicherzustellen.

¥ Neubauten haben in Bezug auf Lage, Grosse, Gestaltung und Anordnung auf die wertvollen Freiraume
Rucksicht zu nehmen und dirfen deren Charakter nicht beeintrachtigen. Die Gebaudehéhen haben sich
den Baumkronen unterzuordnen, massgebend ist das Baumimwenmia®2015.

4 Die Erschliessung des Areals ist gesamthaft zu planen. Sie ist sowohl innerhalb des Areals als auch fiir
die Nachbarschaft mdglichst quartiervertraglich zu gestalten.

>Werden mehrere Quartierplanungen ausgearbeitet, so sind diese vorab durch eine tibergeordnete Pla-
nung (z.B. Masterplanung) zu koordinieren. Diese Planung legt die wesentlichen Strukturelemente des
Areals fest (Freund Grunraume, Bebauung, Nutzung, Elisskling usw.). Zudem definiert sie die
Schnittstellen zwischen den Quartierplanungen sowie mit der Nachbarschaft. Die tibergeordnete Pla-
nung ist durch den Gemeinderat zu erlassen.

Fur die gesamthafte Planung wird im Kommentar zu den Zonenvorschriften auf die Testpt&toing
lenrain Hirsland Brachmagttvon 2012 verwiesen.
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4.5 Bau und Strassenlinien

! ) ) &, [
Bandierte Linien = gliltige Baund Strassenlinien

Abb.8: Bau und Strassenlinien (Quelle: GeoView BL, 2023)

Fur das Planungsareal bestehen keine-Baal Strassenlinien.
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4.6 Erschliessung

Hauptverkehrsstrasge ,_:_:f'” Fussweg, Fusswegverbindung n Weitere &ffentliche Einrichtungen
Sammelstrasse “ Versorgungsroute Haltestelle &ffentlicher Verkehr
Erschliessungsstrasse "3 Kantonale Radroute /i\ Schule / Kindergarten
Erschliessungsweg @ Durchgangserschwerende

Gestaltungsmassnahme
Privatstrasse

Abb.9: Strassennetzplan (Quelle: Geoportal, 2023)

Das Planungsgebiet stdsst mit der nordlichen «Ecke» an die Erschliessungstitelasdwegnit da-

rauf gelegener kantonaler Radroute. Vatirslandwediihrt der Kirschweg als Erschliessunggzum
Hauptbereich deQuartierplanesind nach Osten zuKlinik Arlesheim. Ab der 6stlichen Perimeter-

grenze wird die Wegverbindung als Fussweg / Fussverbindung durch das Areal der Klinik bis zum Stol-
lenrain fortgesetzt. Der Stollenrain gilt als Sammelstassfgrund der Wichtigkeit als sichere Weg-
strecke fiur Kinder (Kindergarteand Schulweg) ist erganzend ein Fussweg / Fusswegverbindung mit
durchgangserschwerenden Gestaltungsmassnahmen eingetragen. In kurzer Distanz zum Planungsge-
biet besteht im Stdwesten digdmhaltestelle Stollenrain. Auch der Bahnhof CaminArlesheim ist gut
erreichbar (nicht im Plan ersichtlich). Mit der nahen Wastengelegenen Hauptverkehrstrasse ist das
Gebiet auch fur demotorisierten IndividualverkehfMIV) sehr gut angeschlossen.
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4.7 Larm

Empfindlichkeitsstufe |
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./ mwm Empfindlichkeitsstufe I, aufgestuft
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O B Empiindlichkeitsstufe IV

o/ 3

‘ Tram
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= Gemeindestrassen
Kantonsstrassen

Das Planungsgebiet ist der Empfindlichkeitsstufe 1l zugewiesen.

4.8 Waldgrenzen

Abb.11:

DasPlanungsgebiegrenzt nicht an Waldareakn.
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4.9 Naturgefahren

- .
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Abb.12: Naturgefahrenkarte (Quelle: GeoView BL, 20z Abb.13: Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss CH
(Quelle: Geoportal, 2025)

Im Planungsgebiet bzvdaran angrenzend sind keine Naturgefahren ausgewig@berflachenabflisse
bestehen in der Umgebung vorallem entlang von Strassen / WdapzrSchutz vor Oberflachenabfluss
ist im Baugesuch nachzuweisen.

4,10 Gewasser und Gewasserraum

_ ¥

N d
Abb.14: Gewasserraum (blau) (Quelle: GeoView BL, 2023)

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in der NéihesGewassers / Gewasserraumes.
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411 Storfall
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Transporirisiken Strasse A mittel/klein
Abb.15: Storfall (Quelle: GeoView B2Q23)

Das Planungsgebiet befindet sich in der Nahe einer Strasse mit Transportrisikos.
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4.12 Griun und Freiraum und Verkehrskonzept Stollenrain, Arlesheim

4.12.1 BestandesplarQuartierpragende Elemente und Raume

Perimeter

Betrachtungsperimeter

Topographie: Hangkante / Béschung
Stitzmauer

Durchwegung / Wegbeziehungen
Grunraume von hoher Qualitat
Grilnraume von gewisser Qualitt
Strassenraume

Sichtbeziehungen extern / Ausblick

Hecken
Baumreihen

quartierpragende Baume

(rie] = 7 /A A.,?\ d .\ >
Abb.16: Bestandesplan Quartierpragende Elemente und Rdéume
(Quelle:Grin und Freiraum und Verkehrskonzept Stollenrain, Arleshem2015)

Das Planungsgebieteist im sidlichen Teil einen Grinraum von hoher Qualitat auf. Hier ist zudem eine
hohe Anzahl an quartierpragenden Baumen vorhanden. Die sudliche Begreammuegler Querweg
werdendurch Hecken defiert. Im Stdwesten wird das Gelande mittels Stitzmauer und Béschung ab-
gefangen. Weiter sind die bestehenden Wege am nordwestlichen Rand sowie die querende Wegverbin-
dung zur Klinik Arlesheim aufgenomm@&ie Wegbeziehung im Osten ist ebenfalls eingetragen, im Be-

stand jedoch nur als schmaler Fussweg vorhanden
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4.12.2 BestandesplarFreiraumtypologie
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Abb.17: Bestandesplan Freiraumtypologie
(Quelle:Grin und Freiraum und Verkehrskonzept Stollenrain, Arleshem2015)

Das Planungsgebiet ist ifeil nordlich des bestehenden Gebaudes als Typ Garten eingetragen. Sudlich
des Kirschweges ist der Typ Park mit einem mittigen Zierelement (Blumenschwaske} pragend.
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4.12.3 Bestandesplan Baume
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Perimeter

Baumreihen

¢ Bestandsliste

1 Birke / Betula pendula
2 Buche { Fagus sylvatica
3 Blutbuche ! Fagus sylvatica ‘Atropunicea’
4 Blutbuche  Fagus sylvatica ‘Purpurea’
5 Eibe / Taxus baccsata
> 6 Eiche  Quercus robur
%x 7 Esche | Fraxinus excelsior
8 Feldahom / Acer campestre
¥ 9 Facherahorn / Acer palmatum
10 Fichte / Picea abies
11 Hangebuche / Fagus sylvatica 'Pendula’
12 Hainbuche / Carpinus betulus
13 Kiefer / Pinus sylvestris
14 Larche / Larix decidua
15 Linde / Tilia platyphyllos
16 Magnolie / Magnalia sp.
17 Platane / Platanus acerifolia
18 lie / Aesculus hif im
19 a #Viburnum i
20 Schei FCt i i
21 Serbische Fichte / Picea omorika

22 Silberahorn /Acer saccharinum
23 Spitzahorn / Acer platancides
24 Spitzeiche | Quercus rubra
25 Tanne / Abies alba
26 Trompetenbaum / Catalpa bignoides
27 Urwelt-Mammutbaum / Metasequoia glyptostroboides
28 Weide / Salix sp.
£ 29 Zeder / Cedrus sp.
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Abb.18: Bestandesplan Baume

(Quelle:Griin und Freiraum und/erkehrskonzept Stollenrain, Arlesheion 2015)

Im Planungsgebiet sind quartierprdgende BaumeAtsen Birke, Eibe, Eiche, Fichte, Hangebuche so-
wie Tanne vorhanden.
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4.12.4 Grin und Freiraumkonzept

Legende
Perimeter

[T
Entwicklungskonzept

Topographie: Hangkante / Boschung erhalten
sichtbar lassen

Raume erhalten / starken
innerhalb Quartier und Stollenrain

Park erhalten

Baugebiet mit parkartigen Freiraumen

Baugebiet mit verstarkter Eingriinung an den Rande:
Baugebiet mit Park

Gartencharakter erhalten

Grenze Park 1/ Baugebiet mit Park 2c
Durchwegung / Wegbeziehungen erhalten
Strassenraume erhalten / starken

Raum- / Sichtbeziehungen intern erhalten / starken

Sic extermn / Ausblick erhalten

Hecken erhalten

Baumreihen zwingend erhalten
Alleebaume 1-6

Ersatzpflanzung 11-12 zwingend
falls Erhalt der Baume 7-10 nicht moglich

Alleebaume 7-10 konnen fur das Erreichen
einer stadtebaulich qualitatvollen Bebauung
durch Neupflanzung 11-12 ersetzt werden

,,,,,, oot : > quartierpragende Baume erhalten

4
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AL ML

Abb.19: Griin und Freiraumnzept "
(Quelle: Grunund Freiraum und Verkehrskonzept Stollenrain, Arlesheim von 2015)

quartierpragender Baum in der Parzelle ersetzen,
falls Erhalt nicht moglich

Rander / Raumbegrenzungen starken
Hecken und Baume pflanzen

Gemasslem Grun und Freiraumkonzept sind im Planungsgebiet die bestehenden Raume (Gartencha-
rakter und Baugebiet im Park) mit ihrer Durchwegung zu erhalten bzw. zu starken. Die Hangkanten und
Boschungen sollen sichtbar bleibéie Hecke und die quartierpragenden Baume sind zu erhalten. Ent-
lang der Wege sind die Rander / Raumbegrenzungen zu starken (HenkdBaumpflanzungen).

Planungsbericht gemass Art. 47 RRY/Stand23.04.2025 24/60



QuartierplanungKirschweg Gemeinde Arlesheim

4.12.5 Konzept Erschliessung

Abb.20: Konzept Erschliessui@uelle: Griinund Freiraum und/erkehrskonzept Stollenrain, Arlesheim von 2015

Die bestehende Verbindung vom Kirschweg zum Stollenrain (mit Notzufahrt) ist zu herhalten, es sind
jedoch Anpassungen moglich. Dabei wird davon ausgegangen, dass die bestehende Querung des Pla-
nungsgebietes wie bestehend beibehalten wird.
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