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Protokoll der Gemeindeversammlung Arlesheim

vom 22, September 2021 in der Sporthalle Hagenbuchen

Vorsitz: Markus Eigenmann, Gemeindeprésident
Protokoll: Rainer Fassli, Stabsdienste
Traktanden: . Protokoll der Gemeindeversammlung vom 24. Juni 2021

1

2. Quartierplanung ,Neu Arlesheim Nord*“

3. Reglement (iber die Mehrwertabgabe

4. Reglement (iber den Fonds fiir Infrastrukturbeitrage und
Mehrwertabgaben

5. Teilrevision Reglement (iber Zusatzbeitrdge nach dem Gesetz ber
Ergdnzungsleistungen

6. Diverses

Die Gemeindeversammlung wird durch drei Lehrpersonen der Musikschule Arlesheim
musikalisch er6ffnet. Alexandra losif, Yvonne Deusch und Michael Deusch spielen ver-
schiedene Stiicke aus der Bretagne und aus Irland.

Gemeindeprésident Markus Eigenmann begriisst die Stimmbiirgerinnen und Stimmbir-
ger. Er weist darauf hin, dass nach § 53 Abs. 3 des Gemeindegesetzes Bild- und Tonauf-
nahmen nur mit Zustimmung der Gemeindeversammlung erstellt werden dirfen. Er fragt
an, ob die Versammlung damit einverstanden ist, dass zu Protokollzwecken Tonaufnahmen
von der Gemeindeversammlung erstellt werden.

Es werden keine Wortmeldungen verlangt.
Es wird einstimmig beschlossen:

://: Von der Gemeindeversammlung werden zu Protokollzwecken Tonaufnahmen
erstellt.

Gemeindeprésident Markus Eigenmann weist auf die Covid-19-Schutzbestimmungen
hin. Die Stiihle dirfen nicht verschoben werden, ausser bei im gleichen Haushalt lebenden
Personen. Es gilt eine allgemeine Maskentragpflicht. Rednerinnen und Redner diirfen am
Mikrofon wéahrend ihres Votums die Maske ablegen. Nach der Gemeindeversammlung ist
die Halle ziigig und geordnet zu verlassen.

Die Medien sind vertreten durch Benedikt Kaiser fiir das Wochenblatt.

Fir die heutige Gemeindeversammlung entschuldigt hat sich Katharina Miller.
Die Sprecher der Gemeindekommission sind:

- Flurin Leugger (Traktandum 2)

- Markus Dudler (Traktandum 3)

- Markus Dudler (Traktandum 4)

- Roger Pfister (Traktandum 5)

Als Stimmenzahlerinnen und Stimmenzahler werden bestimmt:

- Noémi Sibold (Sektor vorne links)

- Christophe Biirki  (Sektor vorne rechts inkl. Gemeinderat)
- Thomas Arnet (Sektoren hinten links und hinten rechts)



Gemeindeprésident Markus Eigenmann weist darauf hin, dass die nicht Stimmberech-
tigten sowohl von den Platzanweiserinnen und —anweisern, wie auch mittels Hinweistafeln
angewiesen worden sind, in den entsprechend ausgeschilderten Sektoren Platz zu neh-
men. Der Gemeindeprésident bittet die nicht Stimmberechtigten, sich nicht an den
Abstimmungen zu beteiligen.

Im Weiteren stellt er fest, dass die Unterlagen zur Gemeindeversammlung rechtzeitig ver-
schickt worden sind. Zudem waren alle Unterlagen auf der Internetseite der Gemeinde
abrufbar.

Traktandum 1: Protokoll der Gemeindeversammlung vom 24. Juni 2021
Genehmigung

Gemeindeprasident Markus Eigenmann weist darauf hin, dass das Protokoll auf der Inter-
netseite der Gemeinde aufgeschaltet war. Der Vorsitzende schlagt vor, auf das Vorlesen
des Protokolls zu verzichten.

Es werden keine Wortmeldungen zum Protokoll verlangt.

Es wird einstimmig beschlossen:

://:  Das Protokoll der Gemeindeversammlung vom 24. Juni 2021 wird einstimmig
genehmigt.

Traktandenliste

Gemeindeprédsident Markus Eigenmann fragt die Versammlung an, ob sie mit der vorlie-
genden Traktandenliste einverstanden ist.

Es werden keine Wortmeldungen zur Traktandenliste verlangt.
Es wird einstimmig beschlossen:

://:  Die Traktandenliste wird genehmigt.

Traktandum 2: Quartierplanung ,Neu Arlesheim Nord*
Genehmigung

Gemeinderétin Ursula Laager erldutert die Vorlage. Das grosse, gut erschlossene Areal
befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof Dornach—Arlesheim. Der Perimeter um-
fasst ca. 20°000 m? und wird von der Birseckstrasse, der Bahnhofstrasse und dem Stein-
weg umrandet. Im Zonenplan Siedlung ist das gesamte Gebiet als eine Zone mit Quartier-
planpflicht ausgewiesen.

In den letzten fiinf Jahren sind verschiedene Planungsschritte unternommen worden.
Begonnen hat es 2016 mit dem Zonenplan Siedlung. Darin wurde fiir dieses Gebiet die
Zone mit Quartierplanpflicht beschlossen. Daran anschliessend erfolgte eine Testplanung.
Ziel war die Priifung der Einpassung der Umgebung. In einem nédchsten Schritt wurde 2019
ein Masterplan erstellt, mit dem Ziel, die innere Gestaltung und mégliche Etappierungen
aufzuzeigen. Mit der vorliegenden Quartierplanung Neu-Arlesheim Nord werden die Teil-
gebiete mit den einzelnen Parzellen konkretisiert, aber unter Beriicksichtigung eines fir
alle Parzellen geltenden Aussenraumkonzepts.

Gemass § 11.9 des Zonenreglements Siedlung soll die Zone mit Quartierplanpflicht ,Neu-
Arlesheim“ der Wohn- und Geschéaftsnutzung dienen. Aufgrund der guten Erschliessung
soll verdichtet gebaut werden. Die Bebauung soll einen urbanen Charakter aufweisen und
etappierbar sein. Die vorliegende Quartierplanung umfasst drei Parzellen mit drei ver-
schiedenen Eigentiimern, fiinf Gebaude und ein fiir alle Parzellen geltendes Verkehrs- und
Aussenraumkonzept. Die Parkierung fiir das gesamte Areal erfolgt unterirdisch mittels
einer Tiefgarage. Der Projektperimeter beinhaltet weder schiitzenswerte Gebaude, noch
schiitzenswerte Naturobjekte.
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An dieser Stelle verweist Gemeinderatin Ursula Laager auf die in den Erlauterungen abge-
bildete Auflistung der wesentlichsten Quartierplandaten. Die Tabelle ermdglicht einen
einfachen Uberblick (ber die wichtigsten Kennzahlen. Von den fiinf geplanten Gebauden
sind zwei achtstockig und drei sechsstockig. Die achtstockigen Gebaude sind max. 25 m
und die sechsstockigen Gebaude max. 18 m hoch. Insgesamt sind 122 Wohnungen vorge-
sehen. Uber alle drei Parzellen gerechnet betrdgt die durchschnittliche Ausniitzungsziffer
1.65.

Der Quartierplanvertrag regelt sowohl das Verhéltnis der verschiedenen Eigentimer unter-
einander wie auch die Vereinbarungen, welche die Gemeinde mit den Eigentiimern getrof-
fen hat. Auch der Infrastrukturbeitrag und die anrechenbaren Sachleistungen werden darin
festgehalten. Der Infrastrukturbeitrag wird aufgrund des Mehrwertes infolge der hoheren
Ausnutzung berechnet. Im vorliegenden Fall betragt der Infrastrukturbeitrag rund 2 Mio.
Franken. Ein Teil davon — rund CHF 470°000.- — kann in Form von Sachleistungen erbracht
werden. Der Restbetrag wird in den Infrastruktur-Fonds einbezahlt. Dieses Geld steht dann
fir Aufwertungsmassnahmen in diesem Quartier zur Verfiigung. Alle Sachleistungen mis-
sen ein offentliches Interesse aufweisen oder der Aufwertung des Quartiers dienen. Der
Quartierplatz steht der ganzen Quartierbevolkerung zur Verfligung. Zudem besteht die
Option, dass die Gemeinde dort bei Bedarf einen Kindergarten erstellen kann. Im Weiteren
besteht ein Konzept fiir die Grundwasserwarmenutzung, welches auch fiir andere Quar-
tierplanungen angewendet werden kann.

Verkehrstechnisch ist das Areal mit der Anbindung an die Verkehrsdrehscheibe Bahnhof
Dornach-Arlesheim sehr gut erschlossen. Das erstellte Verkehrsgutachten hat gezeigt,
dass eine Reduktion der Stammparkplatze von 1,0 auf 0,7 Stammparkplatze pro Wohnung
maglich ist. Dies ergibt 136 Stammparkplatze. Alle Stammparkplatze befinden sich
unterirdisch in einer Tiefgarage. In der Peripherie zum Quartierplanareal bestehen max. 7
Besucherparkplatze. Eine Reduktion der Besucherparkplatze ist gesetzlich nicht méglich.
Die geplanten Gebaude beinhalten eine Wohn- und Gewerbenutzung. Zudem besteht eine
Option fir einen Doppelkindergarten. Es sind 5 Gebdude — 2 achtgeschossige und 3
sechsgeschossige — mit einer Maximalhéhe von 25 m und insgesamt max. 122 Wohnun-
gen vorgesehen. Die Ausniitzungsziffer liegt je nach Gebaude zwischen 1,4 und 1,8.

Das Aussenraumkonzept umfasst alle drei Parzellen. Es besteht ein 6ffentliches Durchwe-
gungsrecht fiir Fussganger und Velos, wobei es sich nicht um eine offizielle Veloroute
handelt. Die Aussenraumgestaltung beinhaltet Massnahmen zur Gewahrleistung der Bio-
diversitat mittels einheimischer Pflanzen sowie die Pflanzung von mindestens 30 Baumen.
Im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens sind acht Eingaben eingegangen. Diverse Punkte
zu den Bereichen Biodiversitat und Lebensrdume fiir Kleintiere konnten in den Quartier-
planvertrag aufgenommen werden. Im Rahmen der kantonalen Vorpriifung konnte die
Kompatibilitat der Quartierplanung mit allfalligen zukiinftigen, kantonalen Verkehrs-
projekten sichergestellt werden.

Gemeinderatin Ursula Laager verweist auf die in den Erlauterungen aufgelisteten Vor- und
Nachteile der vorliegenden Quartierplanung. Besonders zu erwahnen ist die Realisierung
einer verdichteten Bebauung an einem Ort, der durch seine Lage und Erreichbarkeit dafir
pradestiniert ist. Zudem wird zusatzlicher Wohnraum im bestehenden Siedlungsgebiet
geschaffen. Auf der anderen Seite bedeutet die Quartierplanung eine weitere Verdichtung
und Uberbauung einer bisher schwach genutzten, grossen Flache im Siedlungsgebiet.

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung, den Quartierplan Neu-Arlesheim
Nord und das dazugehorende Reglement geméss Vorlage zu genehmigen.

Gemaéss Flurin Leugger von der Gemeindekommission stimmt die Kommission der Quar-
tierplanung zu. Im Weiteren begriisst die Gemeindekommission, dass in den Erlauterungen
zur Gemeindeversammlung eine Auflistung der wichtigsten Kennzahlen und eine Gegen-
berstellung der Vor- und Nachteile enthalten sind.

Die verdichtete Bebauung findet hier am genau richtigen Ort statt, ndmlich beim Bahnhof.
Die verdichtete Bauweise erméglicht es, mehr Wohnraum zu schaffen, ohne dafiir mehr
Boden verbauen zu miissen. Auch wenn dies im Quartierplanvertrag nicht explizit festge-
halten ist, so hat die Bauherrschaft zugesichert, dass sie auf eine soziale Durchmischung
des Quartiers achten wird.

Eine Kommissionsminderheit war der Quartierplanung gegeniiber kritisch eingestellt, weil
damit eine weitere, grosse Fldche in Arlesheim dberbaut wird. In den letzten zehn Jahren
ist Arlesheim lediglich um 2 % gewachsen. In den 60-er und 70-er Jahren betrug das
Bevdlkerungswachstum in Arlesheim innerhalb von 10 Jahren 50 %. Die Mehrheit der
Gemeindekommission mdchte eine massvolle Weiterentwicklung. Dazu gehort eine sinn-
volle Verdichtung. Und selbst, wenn dies zu einer gewissen Urbanisierung fiihren sollte, so
ware dies im Bahnhofgebiet genau der richtige Ort dafiir. Die Gemeindekommission
empfiehlt daher, der Quartierplanung zuzustimmen.
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Gemeindeprédsident Markus Eigenmann zeigt an dieser Stelle den Parolenspiegel der
Parteien zur Quartierplanung Neu-Arlesheim Nord.

Partei Abstimmungsempfehlung
FDP Ja

Frischluft Ja

SP Ja

CVP Ja
Grinliberale Ja

SVP Stimmfreigabe

Wie Lea Mani erklart, empfiehlt die SP, der Vorlage zuzustimmen. Das Areal eignet sich
aufgrund der hervorragenden Erschliessung besonders gut fiir eine verdichtete Bauweise.
Die SP begriisst zudem, dass neuer Wohnraum geschaffen und die Anzahl Parkplatze
reduziert werden konnte. Im Rahmen der Vernehmlassung hat die SP die Schaffung von
15 % gemeinniitzigem Wohnraum gefordert. Dieser Punkt ist leider nicht in den Quar-
tierplanvertrag aufgenommen worden. Die SP wird dazu unter dem Traktandum ,Diverses”
einen Antrag geméss § 68 des Gemeindegesetzes stellen.

Marcel Liner mochte im Zusammenhang mit dem Infrastrukturbeitrag wissen, warum die
Alleebaume von der Eigentlimerschaft als Sachleistungen angerechnet werden kénnen.
Schliesslich verursacht die Pflege der Baume einen Mehraufwand fiir den Werkhof. Eine
weitere Frage betrifft die vom Bundesrat per 2050 beschlossene Klimaneutralitat. Erfillt
die Quartierplanung diese Klimaneutralitat?

Gemeinderétin Ursula Laager weist darauf hin, dass die Alleebdume von der Eigentiimer-
schaft gepflanzt und bezahlt werden. Darum konnen diese als Sachleistung angerechnet
werden. Die Pflege des Strassenraumes, zudem auch die Pflege der Alleebaume gehort,
liegt nach wie vor bei der Gemeinde. Zudem diirfen Unterhaltsarbeiten nicht aus dem Inf-
rastrukturfonds bezahlt werden.

Beziiglich der Klimaneutralitiat verweist Gemeinderatin Ursula Laager auf die Erlauterun-
gen zur Gemeindeversammlung. Darin wird unter dem Kapitel ,Energie und Nachhaltig-
keit* auf den zugrunde liegenden ,SIA-Effizienzpfad Energie” hingewiesen. Dieser ist sehr
umfassend und detailliert.

Geméass Roger Angst stimmt auch die Frischluft der Quartierplanung zu. Die Frischluft
findet es gut, dass diesmal nicht ein einzelner Grossinvestor hinter dem Projekt steht,
sondern drei Arlesheimer Familien. Zudem soll fast die Halfte der Flache griin bleiben und
kinderfreundlich werden. Der Zonenplan Siedlung sieht fiir dieses Gebiet ausdriicklich
einen urbanen Charakter vor. Darum ist dort genau der richtige Ort fiir eine verdichtete
Bauweise.

Es werden keine weiteren Wortmeldungen verlangt.
Es wird einstimmig beschlossen:

://: Der Quartierplan ,Neu Arlesheim Nord“ und das dazugehdorende Reglement
werden gemass Vorlage genehmigt.

Traktandum 3: Reglement iiber die Mehrwertabgabe
Genehmigung

Gemeinderat Pascal Leumann erlautert die Vorlage. Eine Mehrwertabgabe gleicht erheb-
liche Vorteile aus, welche der Eigentiimerschaft durch Planungen entstehen. Die Mehr-
wertabgabe ist das Gegenstiick zum Planungsnachteil durch Enteignung und will die
Eigentiimerschaft an den Folgekosten von Verdichtungen beteiligen. Die Mehrwertabgabe
ist ein planungsrechtliches Mittel.

Im Jahr 2019 hat der Kanton Basel-Landschaft eine Mehrwertabgabe fiir Einzonungen
eingefiihrt und gleichzeitig ein Verbot fiir kommunale Mehrwertabgaben fiir Um- und Auf-
zonungen erlassen. Die Gemeinde Miinchenstein hat diesen Verbotsentscheid bis vor das
Bundesgericht weitergezogen und schliesslich recht erhalten. Im Jahr 2020 hat das
Bundesgericht das Verbot fiir Um- und Aufzonungen aufgehoben und kommunale Mehr-
wertabgaben fiir zulassig erkléart.
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Infrastrukturbeitrdge konnen im Zusammenhang mit Quartierplanungen bereits heute
erhoben werden, jedoch eben nicht fiir Landentwicklungsprojekte, welche nicht iiber eine
Quartierplanung erfolgen. Arlesheim hat aber gerade hier Handlungsbedarf.

Die Mehrwertabgabe belauft sich auf 30 % des Bodenmehrwerts bei Auf- und Umzonungen
infolge von Planungen. Durch die Mehrwertabgabe nicht erfasst werden Verkehrswertstei-
gerungen durch Erneuerungen und Erweiterungen oder durch Landpreisanstiege. Die Frei-
grenze betragt CHF 30'000.-. Es wird also nur dann eine Mehrwertabgabe erhoben, wenn
der Mehrwert iiber CHF 30°000.- liegt. Fiir die Erhebung der Mehrwertabgabe wird zuerst
der Bodenwert vor der Planungsmassnahme ermittelt. Dann kommt es zu einer Planungs-
massnahme, zum Beispiel zu einer Aufzonung. Anschliessend wird der Bodenwert nach
der Planungsmassnahme ermittelt. Die Differenz zwischen den beiden Bodenwerten ergibt
den Mehrwert. Von diesem Mehrwert konnen die Planungskosten abgezogen werden. Von
diesem bereinigten Mehrwert konnen dann 30 % als Mehrwertabgabe abgeschépft
werden.

Im Reglement wird im Zusammenhang mit der Ermittlung und Verfiigung der Mehrwertab-
gabe auf die kantonale Gesetzgebung iiber die Abgeltung von Planungsmehrwerten GAP
verwiesen. Dort sind die Verfahrensvorschriften und der Rechtsweg vorgegeben. Der Ver-
weis auf das GAP erlaubt zudem die nahtlose Ubernahme der neuen Regelungen im Falle
einer kantonalen Revision des GAP. Das Reglement enthélt dennoch eine Bestimmung,
wonach der Gemeinderat die Modalitaten bei Bedarf in einer Verordnung regeln kann. Die
Mehrwertabgabeforderung entsteht bei mehrwertrealisierenden Verausserungen. Davon
ausgenommen sind zum Beispiel Erbgange und giiterrechtliche Eigentumsiibertragungen.
Die Mehrwertabgabeforderung entsteht auch bei Baurechtsbegriindungen und bei rechts-
kraftigen Baubewilligungen. Grundstiicke der Einwohnergemeinde, welche der Erfiillung
einer offentlichen Aufgabe dienen, sind von der Mehrwertabgabe ausgenommen.

Die Einnahmen aus den Mehrwertabgaben und Infrastrukturbeitragen sind zweckgebunden
und dienen in erster Linie zum Ausgleich entschadigungspflichtiger Nachteile aus den
Planungsmassnahmen sowie fiir Massnahmen der Raumplanung, insbesondere fiir 6ffent-
liche Infrastrukturen.

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung, das Reglement (iber die Mehr-
wertabgabe gemass Vorlage zu genehmigen.

Gemass Markus Dudler von der Gemeindekommission hat sich fiir die Kommission die
Frage gestellt, ob es sinnvoll ist, ein Reglement zu verabschieden, fiir dessen Eckwerte
noch keine kantonalen Vorgaben bestehen. In Anbetracht der vielen anstehenden Baupro-
jekte und der angespannten Finanzlage der Gemeinde macht dies jedoch durchaus Sinn.
Schliesslich soll nicht nur die Eigentlimerschaft von den erzielten Planungsmehrwerten
profitieren konnen, sondern auch die Gemeinde. Die Gemeindekommission empfiehlt
daher, dem Reglement zuzustimmen.

Gemeindeprésident Markus Eigenmann zeigt an dieser Stelle den Parolenspiegel der
Parteien zum Reglement (iber die Mehrwertabgabe.

Partei Abstimmungsempfehlung
FDP Ja
Frischluft Ja
SP Ja
CVP Ja
Griinliberale Ja
SVP Ja

Marcel Liner bedankt sich im Namen der Frischluft beim Gemeinderat fiir die schnelle und
kompetente Umsetzung der Vorlage. Die Frischluft stimmt sowohl dem Reglement (iber die
Mehrwertabgabe, wie auch dem unter dem Traktandum 4 folgenden Reglement iiber den
Fonds fiir Infrastrukturbeitrage und Mehrwertabgaben zu.

Im Jahr 1977 hat der Kanton Basel-Stadt eine Mehrwertabschopfung von bis zu 50 %
eingefiihrt. 1981 wurde die Mehrwertabschopfung in das Raumplanungsgesetz aufge-
nommen. Die Kantone haben die Regelung allerdings nur sehr zogerlich umgesetzt, so
leider auch der Kanton Basel-Landschaft. Der Kanton Ziirich hat schon vor Jahren bei-
spielhaft gezeigt, was es bedeuten kann, wenn ein Kanton Steuergelder fiir 6ffentliche
Infrastrukturprojekte einsetzt. Damals hat die Realisierung S-Bahn-Netzes in vielen
Gemeinden zu einem markanten Anstieg der Bodenpreise rund um die S-Bahnhafe gefiihrt.
Es wurde also mit Geldern der 6ffentlichen Hand ein Infrastrukturprojekt erstellt, welches
zu Mehrwerten fiir private Eigentiimer gefiihrt.
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Im § 4 des Reglements hétte sich die Frischluft auch eine tiefere Freigrenze als die

CHF 30°000.- vorstellen konnen. Was den Abschépfungssatz von 30 % anbelangt, so ist
die Frischluft der Auffassung, dass ein Satz von 50 % - also der Halfte des erzielten
Mehrwertes - gerechtfertigt ware. Dies nicht zuletzt auch im Hinblick auf die angespannte
Finanzlage der Gemeinde.

Marcel Liner von der Frischluft stellt folgenden Anderungsantrag:
Im § 4 Abs. 1 ist der Abschopfungssatz von 30 % auf 50 % zu erhéhen.

Gemeinderat Pascal Leumann erklart, dass der im Reglement festgelegte Abschépfungs-
satz von 30 % dem entspricht, was geméass einem Schweiz weiten Vergleich die Mehrheit
der Kantone mit einer Mehrwertabgabe kennen. Auch der Kanton Basel-Landschaft beab-

sichtigt, einen Abschopfungssatz von max. 30 % festzulegen. Miinchenstein hat zum Bei-

spiel einen Abschépfungssatz von 25 %. Der Gemeinderat empfiehlt daher, den Abschop-

fungssatz von 30 % beizubehalten.

Silvia Alig unterstiitzt den Antrag von Marcel Liner. Die Mehrwertabgabe wird bei der
Verausserung fallig. Zudem kann der Gemeinderat die Modalitaten in einer Verordnung
regeln. Es stellt sich zudem die Frage, wie der Umgang mit Bauten ist, die rechtlich zwar
unabhangig voneinander sind, im gestalterischen Erscheinungsbild aber doch voneinander
abhéngig sind.

Gemeinderat Pascal Leumann weist darauf hin, dass in den Fallen von gemeinschaft-

lichem Eigentum die Mehrwertabschopfung nicht zum Zeitpunkt der Verausserung, son-
dern beim Vorliegen der rechtskraftigen Baubewilligung erfolgt. Letztlich wird die Praxis
zeigen missen, wie mit solch besonderen Fallen umzugehen ist.

Markus Dudler erklart, dass auch die CVP die Erhdhung des Abschépfungssatzes von
30 % auf 50 % diskutiert hat. Im Hinblick darauf, dass auch der Kanton beabsichtigt,
einen Abschopfungssatz von max. 30 % festzulegen, hat die CVP jedoch beschlossen,
keinen entsprechenden Antrag zu stellen.

Wie Balz Stiickelberger erklart, spricht sich die FDP gegen eine Erhéhung des Abschép-
fungssatzes auf 50 % aus. Es stellt sich die Frage, wie stark die Allgemeinheit mit profi-
tieren soll, wenn eine Privatperson einen Planungsmehrwert erzielt. Mit 30 % bewegt sich
Arlesheim im Schweiz weit iiblichen Rahmen. Eine Erhdhung auf 50 % ware rein willkiir-
lich und wiirde nicht dem vom Kanton beabsichtigten Abschdpfungssatz von max. 30 %
entsprechen.

Lea Mani unterstiitzt persénlich den Antrag von Marcel Liner. Ein Abschépfungssatz von
50 % waére durchaus fair. Schliesslich kommt das Geld wieder der Allgemeinheit zugute. In
Basel-Stadt gilt ein Abschopfungssatz von 50 % und es wird trotzdem nach wie vor rege
investiert.

Gemass Roger Pfister erachtet die SVP die 30 % fiir ausgewogen. Auch der Kanton wird
keinen hoheren Abschopfungssatz festlegen. Und schliesslich bringen auch die 30 % einen
Nutzen fiir die Allgemeinheit.

Marcel Liner von der Frischluft halt fest, dass eine Erhohung des Abschopfungssatzes auf
50 % kaum zu einer Erhéhung der Mieten fiihren wiirde. Schliesslich wiirde die Halfte des
Planungsmehrwertes immer noch bei der Eigentiimerschaft bleiben. Im Weiteren bedauert
die Frischluft, dass die Thematik der Mehrwertabgabe nicht innerhalb des Vereins Birs-
stadt, zu dem auch die Gemeinde Arlesheim gehdrt, behandelt worden ist. Somit hatte
sichergestellt werden kdnnen, dass in allen Birsstadt-Gemeinden in etwa der gleich hohe
Abschopfungssatz zur Anwendung gelangen wiirde.

Gemeindeprésident Markus Eigenmann weist darauf hin, dass es erst durch das Bun-
desgerichtsurteil vom Dezember 2020 méglich wurde, dass die Gemeinden eine Mehr-
wertabgabe erheben kénnen. Vorher war dies verboten. Wenn sich zuerst alle Gemeinden
der Birsstadt damit hatten befassen miissen, wiirde bis heute sicher noch kein Reglement
vorliegen. Dies ware zeitlich schlicht nicht mdglich gewesen. Aus diesem Grund kann auch
nicht erst noch auf die definitiven Vorgaben des Kantons gewartet werden.

Es werden keine weiteren Wortmeldungen verlangt.
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Gemeindeprédsident Markus Eigenmann erlautert das Abstimmungsprozedere. Zuerst
wird dber den Anderungsantrag von Marcel Liner abgestimmt. Anschliessend folgt die
Schlussabstimmung zur Genehmigung oder Ablehnung des Reglements.

Mit 46 zu 21 Stimmen wird beschlossen:

://:  Der Anderungsantrag von Marcel Liner auf Erhdhung des Abschopfungssatzes
von 30 % auf 50 % wird abgelehnt.

Es wird einstimmig beschlossen:

://: Das Reglement (iber die Mehrwertabgaben wird geméss Vorlage genehmigt
und tritt nach Genehmigung durch die Bau- und Umweltschutzdirektion des
Kantons Basel-Landschaft riickwirkend per 1. Oktober 2021 in Kraft.

Traktandum 4: Reglement iiber den Fonds fiir Infrastrukturbeitrdge und
Mehrwertabgaben
Genehmigung

Gemeinderat Pascal Leumann erldutert die Vorlage. Mit dem Fondsreglement wird die
Verwendung der Mittel aus den Infrastrukturbeitrdgen und Mehrwertabgaben geregelt. Die
an der heutigen Gemeindeversammlung beschlossene Einfiihrung der Mehrwertabgabe
bedingt eine Revision des seit dem 18.06.2020 bestehenden Reglements liber den Fonds
fir Infrastrukturbeitrage. Auf diese Weise kdnnen die Verwendung der Infrastrukturbeitra-
ge und der Mehrwertabgaben in einem Reglement geregelt werden.

In den §§ 1 und 3 des Fondsreglements wird die Verwendung des Fondskapitals geregelt.
Der Hauptverwendungszweck besteht gemass dem Raumplanungsgesetz des Bundes in
der Enteignungsentschéadigung bei materieller Enteignung. In zweiter Linie konnen aus
dem Fonds o6ffentliche Infrastrukturen, welche einen Mehrwert fiir die Bevolkerung schaf-
fen, finanziert werden. Dabei handelt es sich um Massnahmen gemass dem Raumpla-
nungsgesetz.

Als offentliche Infrastrukturen gelten beispielsweise Griin- und Aussichtsschutzzonen im
Siedlungsgebiet oder am Siedlungsrand, Zonen fir offentliche Werke und Anlagen, Griin-
anlagen, die sich fiir den Aufenthalt der Bevdlkerung eignen oder das Wohnumfeld verbes-
sern, usw. Insbesondere gemeint sind damit das Strassen- und Wegnetz, Spielplatze/
Freizeitanlagen/Sportplatze/Grillstellen, Platze und Flachen mit Eignung als Veranstaltung-
und/oder Aufenthaltsort, Einrichtungen zur Forderung des lokalen Vereins-/Sozial- und
Kulturlebens, Schulanlagen, Anschliisse an den offentlichen Verkehr, etc.

Als Aufwertungsmassnahmen gelten beispielsweise Massnahmen zur Vergrosserung von
Griin- und Freiflachen, die Erhéhung des Erholungs- bzw. Aufenthaltswerts, die Verbesse-
rung der 6ffentlichen Zuganglichkeit und Nutzbarkeit von Flachen, die erhohte Gestal-
tungsqualitat, die Erhohung der Qualitat des Strassen- und Wegnetzes, die Angebotser-
weiterungen zugunsten der Freizeitgestaltung und Begegnung sowie die Angebotserweite-
rungen zugunsten der Bildung und des sozialen und kulturellen Austausches.

Gemass Reglement kann der Gemeinderat iiber Einzelausgaben bis zu einer Hohe von

CHF 200°000.- selbst entscheiden. Uber Ausgaben von mehr als CHF 200'000.- entschei-
det die Gemeindeversammlung.

Der Gemeinderat beantragt, das Reglement iiber den Fonds fiir Infrastrukturbeitrage und
Mehrwertabgaben geméss Vorlage zu genehmigen.

Gemass Markus Dudler stimmt die Gemeindekommission dem Fondsreglement einstim-
mig zu. Die definierten Verwendungszwecke machen Sinn. Der Gemeinderat ist aufgefor-
dert, die Mittel aus dem Fonds mit Bedacht zu verwenden. Jede neue Infrastruktur ist
auch mit Kosten fiir den Unterhalt verbunden und diese Kosten kdnnen nicht durch den
Fonds finanziert werden, sondern miissen von der Gemeinde getragen werden.
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Gemeindeprédsident Markus Eigenmann zeigt an dieser Stelle den Parolenspiegel der
Parteien zum Reglement (iber den Fonds fiir Infrastrukturbeitrage und Mehrwertabgaben.

Partei Abstimmungsempfehlung
FDP Ja
Frischluft Ja
SP Ja
CVP Nein
Grinliberale Ja
SVP Ja

Markus Dudler weist namens der CVP darauf hin, dass Um- und Aufzonungen immer auch
eine verdichtete Bauweise bedeuten. Damit verbunden ist ein erhéhter Energieverbrauch.
Eine Mehrheit der CVP-Mitglieder fordert deshalb, dass auch Massnahmen zum Klima-
schutz, zur Forderung der Energieeffizienz und fiir stddteplanerische Massnahmen zur
Minderung der negativen Auswirkungen des Klimawandels aus dem Fonds finanziert wer-
den konnen. Die Gemeinde Arlesheim ist Energiestadt und bekennt sich zu den Klimazielen
des Bundes. Es ist daher erstaunlich, dass der Gemeinderat keine diesbeziliglichen Mass-
nahmen in das Reglement aufgenommen hat.

Markus Dudler von der CVP stellt den Antrag, den § 4 des Reglements wie folgt zu
erganzen:

§ 4 Infrastrukturen
' Mit Geldern aus dem Fonds konnen insbesondere folgende Infrastrukturen ganz oder zum
Teil finanziert werden:
> in Massnahmen zum Klimaschutz und Energieeffizienz
> in stéddteplanerische Massnahmen zur Verminderung der negativen Auswirkungen
des Klimawandels
in Griin- und Aussichtsschutzzonen im Siedlungsgebiet oder am Siedlungsrand
in Zonen fiir 6ffentliche Werke und Anlagen
in Uferschutz- sowie Landschaftsschutz- und Landschaftsschonzonen
in Griinanlagen oder in mit Baumen bestockten Flachen auf Allmend, die sich fiir den
Aufenthalt der Bevolkerung im Freien eignen oder das Wohnumfeld verbessern.

vV V V V

N

Damit sind insbesondere gemeint:

Produktionsanlagen von Strom und Wéarme mit alternativen Energien

Beschattung von Aufenthaltsorten wie Bus- und Tramstationen

Massnahmen eines flichendeckenden Wasserkonzepts zum Trinken und Abkiihlen
das Strassen- und Wegnetz

Spielplatze, Freizeitanlagen, Sportplatze und Grillstellen

Platze und Flachen mit Eignung als Veranstaltungs- und / oder Aufenthaltsort
Einrichtungen zur Forderung des lokalen Vereins-, Sozial- und Kulturlebens
Schulanlagen

Anschliisse an den offentlichen Verkehr.

VVVVVVYVVYV

Gemeinderat Pascal Leumann weist darauf hin, dass mit den vom Gemeinderat gefass-
ten Formulierungen im § 4 die Mehrheit der im Ergédnzungsantrag gestellten Forderungen
abgedeckt werden kann. So wird zum Beispiel die Beschattung von Aufenthaltsorten wie
Bus- und Tramstationen durch die im Reglement postulierte Steigerung der Aufenthalts-
qualitdt im offentlichen Raum abgedeckt. Die vom Gemeinderat gewéahlten Formulierungen
sind bewusst offen gehalten, um entsprechenden Handlungsspielraum bei den Massnah-
men zu haben. Im Weiteren mdchte der Gemeinderat vermeiden, dass aus dem Fondsreg-
lement fir 6ffentliche Infrastrukturen ein Subventionsreglement fiir private Fordermass-
nahmen wird.

Gemeindeprasident Markus Eigenmann fiigt ergdnzend an, dass sich das damalige
kantonale Vorpriifungsverfahren fiir das Reglement (iber den Fonds fiir Infrastrukturbeitra-
ge inhaltlich sehr schwierig gestaltete. Es ist zu befiirchten, dass der Kanton eine derarti-
ge Erweiterung nicht akzeptieren wiirde.

Es werden keine weiteren Wortmeldungen verlangt.
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Gemeindeprédsident Markus Eigenmann erlautert erneut das Abstimmungsprozedere.
Zuerst wird dber den Anderungsantrag von Markus Dudler abgestimmt. Anschliessend
folgt die Schlussabstimmung zur Genehmigung oder Ablehnung des Reglements.

Mit grossem Mehr gegen 7 Stimmen wird beschlossen:

://:  Der Anderungsantrag von Markus Dudler auf Erganzung des § 4 des
Reglements wird abgelehnt.

Es wird einstimmig beschlossen:

://. Das Reglement (iber den Fonds fir Infrastrukturbeitrage und Mehrwertabgaben
wird geméss Vorlage genehmigt und tritt nach Genehmigung durch die Finanz-
und Kirchendirektion des Kantons Basel-Landschaft riickwirkend per 1. Okto-
ber 2021 in Kraft.

Traktandum 5: Teilrevision Reglement iiber Zusatzheitrége nach dem
Gesetz iiber Ergdnzungsleistungen
Genehmigung

Gemeinderétin Monika Strobel erldutert die Vorlage. Das bestehende Reglement ist seit
dem Jahr 2018 in Kraft. Aufgrund der gemachten Erfahrungen hat der Gemeinderat
beschlossen, das Reglement in zwei Punkten zu ergénzen bzw. zu dndern. Die Teilrevision
dient der Begrenzung der EL-Zusatzbeitrage und der Kostenddmpfung.

Die in den Erganzungsleistungen anrechenbaren Heim- und Spitalkosten betragen fiir das
Jahr 2021 CHF 170.- pro Tag und werden durch den Kanton finanziert. Sind die effektiven
Heimkosten grosser als dieser Betrag, entsteht eine Finanzierungsliicke, welche durch die
jeweilige Niederlassungsgemeinde finanziert werden muss. Neu sollen nur noch jene Per-
sonen EL-Zusatzbeitrage erhalten, welche bereits vor dem Heim- oder Spitaleintritt in
Arlesheim wohnhaft waren. Fiir Personen, welche vor dem Heim- oder Spitaleintritt in
einer anderen Gemeinde im Kanton Basel-Landschaft Wohnsitz hatten, ist die entspre-
chende Wohnsitzgemeinde zustandig. Die entsprechende Erganzung im § 2 des Regle-
ments sorgt fiir eine klare Regelung der Zustandigkeit und ist fiir Arlesheim als Standort-
gemeinde von zwei Alters- und Pflegeheimen sehr wichtig.

Bei der Anderung des § 5 geht es um die Riickforderung der Zusatzbeitrage. Geméass aktu-
eller Regelung sind die Erben von Personen, die Zusatzbeitrage erhalten haben, zur Riick-
zahlung der Beitrage verpflichtet, wenn die Erbschaft den Freibetrag bei den Erganzungs-
leistungen bersteigt. Dieser Freibetrag betragt geméass Erganzungsleistungsgesetz der-
zeit CHF 30°0000.- fiir Alleinstehende und CHF 50'000.- fiir Ehepaare. Mit der vorgeschla-
genen Reglementsanderung wird die Verbindung mit dem Freibetrag geméass Erganzungs-
leistungsgesetz gekappt und stattdessen ein reduzierter Erbschafts-Freibetrag von

CHF 10°000.- eingesetzt. Der Erbschafts-Freibetrag soll in erster Linie dazu dienen, dass
die Erben damit die Kosten fiir die Beerdigung finanzieren konnen. Aus der Sicht des
Gemeinderates ist es vertretbar, dass Erbschaften, welche diesen Freibetrag liberschrei-
ten, zur Rickzahlung der Zusatzbeitrage verwendet werden missen.

Der Gemeinderat beantragt, die Teilrevision des Reglements iiber die Zusatzbeitrage nach
dem Erganzungsleistungsgesetz geméss Vorlage genehmigen.

Roger Pfister erklart, dass die Gemeindekommission der Vorlage einstimmig zustimmt.
Die Anderungen tragen zur Klarung der Zustandigkeiten und zur Senkung der Kosten fiir
die Gemeinde bei.

Gemeindeprésident Markus Eigenmann zeigt an dieser Stelle den Parolenspiegel der
Parteien zur Teilrevision des Reglements (iber die Zusatzbeitrdge nach dem Gesetz liber
Ergénzungsleistungen.

Partei Abstimmungsempfehlung
FDP Ja
Frischluft Ja
SP Ja
CVP Ja
Griinliberale Ja
SVP Ja
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Gemass Silvia Alig stimmt auch die FDP der Vorlage einstimmig zu. Die Anderungen sind
sinnvoll und vertretbar.
Es werden keine weiteren Wortmeldungen verlangt.
Es wird einstimmig beschlossen:
://: Die Teilrevision des Reglements (iber die Zusatzbeitrdge nach dem Gesetz
Uber Erganzungsleistungen wird gemass Vorlage genehmigt und tritt nach

Genehmigung durch die Finanz- und Kirchendirektion des Kantons Basel-
Landschaft rickwirkend per 1. Oktober 2021 in Kraft.

Traktandum 6: Diverses

Gemeindeversammlung vom 24. Juni 2021

Gemeindeprésident Markus Eigenmann verweist auf die letzte Gemeindeversammlung,
an der zwei Anfragen nach § 69 des Gemeindegesetzes gestellt worden sind. Die Anfrage
von Marcel Liner zur Gestaltung der Erlduterungen bei den Quartierplanvorlagen ist — wie
die heutige Quartierplanung Neu-Arlesheim Nord gezeigt hat — vom Gemeinderat bereits
umgesetzt worden.

Die zweite Anfrage von Thomas Epple beinhaltete die Frage, warum im Gegensatz zum
Kanton Basel-Stadt bei Abtimmungen im Kanton Basel-Landschaft noch ein zuséatzliches
Couvert verwendet werden muss. Nach Auskunft der Landeskanzlei ist dies im kantonalen
Gesetzt tber die politischen Rechte explizit so vorgesehen. Eine allfallige Gesetzesande-
rung misste also auf kantonaler Ebene (iber den Landrat eingebracht werden.

Antrag nach § 68 des Gemeindegesetzes

Noémi Sibold erklart, dass die SP einen Antrag nach § 68 des Gemeindegesetzes stellt.
Dabei geht es darum, dass bei kiinftigen Quartierplanen der Gemeinderat bei den Verhand-
lungen mit der Eigentlimerschaft jeweils die Schaffung von mindestens 15 % gemeinniit-
zigem Wohnraum fordert.

Bei der letzten Bevilkerungsbefragung ist bemangelt worden, dass in Arlesheim zu wenig
bezahlbarer Wohnraum vorhanden sei. Die SP sieht hier Handlungsbedarf. Oft wird bei
Neubauten giinstiger Wohnraum durch teureren Wohnraum verdrangt. Quartierplanungen
sind ein geeignetes Instrument, um soziale und 6kologische Standards verstarkt durchzu-
setzen. In seiner Wohnraumstrategie spricht sich der Gemeinderat fiir eine soziale und
demographische Durchmischung sowie fiir die Férderung des gemeinniitzigen Wohnungs-
baus aus. Dies kann aus Sicht der SP nur erreicht werden, wenn geniigend bezahlbarer
Wohnraum vorhanden ist. Dabei ist gemeinnitziger Wohnungsbau nicht mit sozialem
Wohnungsbau gleichzusetzen. Es geht primar um bezahlbaren Wohnraum fiir den Mittel-
stand, sowie flir Familien mit Kindern und &ltere Personen.

Noémi Sibold von der SP stellt folgenden Antrag geméass § 68 des Gemeindegesetzes:

Der Gemeinderat wird beauftragt, bei kiinftigen Quartierplanen mit Wohneinheiten
mindestens 15 % gemeinnitzigen Wohnraum (Kostenmiete) im entsprechenden
Reglement festzuhalten.

Gemeindeprisident Markus Eigenmann bestatigt, dass es sich formell um einen Antrag
nach § 68 des Gemeindegesetzes handelt, welcher in der Zustandigkeit der Gemeindever-
sammlung liegt. Der Gemeinderat nimmt den Antrag entgegen und wird an der nachsten
Gemeindeversammlung tber das weitere Vorgehen informieren.

Verabschiedung von Thomas Rudin, Leiter Gemeindeverwaltung

Gemeindeprésident Markus Eigenmann weist darauf hin, dass dies heute die letzte
Gemeindeversammlung von Thomas Rudin als Leiter der Gemeindeverwaltung war. Ab der
Gemeindeversammlung im November 2021 wird Katrin Bartels als Nachfolgerin seinen
Platz ibernehmen. Gemeindeprasident Markus Eigenmann wiirdigt die Arbeit von Thomas
Rudin insbesondere mit Bezug auf die Vorbereitung der Gemeindeversammlungsgeschéfte
und die anschliessende, korrekte Umsetzung der Beschliisse.
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Auch die Unterstiitzung durch Thomas Rudin bei rechtlichen Fragen rund um die Gemein-
deversammlungen und bei Verfahrensfragen hat der Sprechende sehr geschétzt. Gemein-
deprasident Markus Eigenmann bedankt sich auch im Namen des Gemeinderates noch-
mals ganz herzlich bei Thomas Rudin fiir die geleistete Arbeit und die Unterstiitzung.

Thomas Rudin, Leiter Gemeindeverwaltung, bedankt sich beim Gemeindeprasidenten,
dem Gemeinderat und allen Anwesenden fiir die Anerkennung. Er hat diese Aufgabe sehr
gerne wahrgenommen und als dussert spannend und interessant empfunden. Sein Dank
geht auch an die Parteien und Kommissionen fiir die gute und konstruktive Zusammenar-
beit.

Roger Pfister spricht im Namen der Gemeindekommission seinen Dank an Thomas Rudin
aus und Gberreicht ihm ein kleines Prasent. Thomas Rudin hat mit viel Geduld und Ver-
standnis die Fragen und Wiinsche der Gemeindekommission entgegengenommen. Die
Kommission hat ihn als unkomplizierte und frohliche Person kennen gelernt und die
Zusammenarbeit mit ihm sehr geschatzt. Im Namen der Gemeindekommission wiinscht er
Thomas Rudin alles Gute.

Die Gemeindeversammlung verabschiedet Thomas Rudin mit Applaus.

Abschliessend weist Gemeindeprdsident Markus Eigenmann darauf hin, dass die
Gemeinde noch einen Apéro im Feuerwehrmagazin offeriert.

Schluss der Versammlung um 22:15 Uhr.

Namens der Gemeindeversammliung

Der Gemeindeprasident: Der Protokollfiihrer:
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