Teilzonenvorschriften Ortskern

Informationsveranstaltung
11. Januar 2024

gemeindearlesheim



Woflur ist Arlesheim bekannt?
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Was ist bisher geschehen?

2017 - 2019 2021 2022-2023

Entwicklungskonzept Aufteilung in Teilzonenvorschriften
Ortskern Teilprojekte Siedlung Ortskern

Herbst 2023

= Mitwirkung und
Uberarbeitung kantonale
Vorprufung

26.04.2023 GV Sommer 2023

Rilckweisung zur
Uberarbeitung
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Wo stehen wir heute?

* Winter 2023
Uberarbeitung aufgrund
Mitwirkung und kantonaler
Vorprufung:
welitere Aufteilung Projekt

e 8. Februar 2024
Gemeindeversammiung
Tellzonenvorschriften
Ortskern
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Wie wurde die Bevolkerung einbezogen?

2017-2018 2019-2021

el 4 2018-2019 = o
rtskernrundgange, S appierung,
Fotoaktion, Entwl}/clllimlnrksuk%%ze t ~ Entwicklung
Ortskernkonferenzen 9 P Teilzonenvorschriften

2.2.2022 ptigni=omMmenas 16.11.2022
Info-Veranstaltung personliche Info-Veranstaltung

3.2.-4.3.2022 Gesprache mit 16.11.-16.12.2022

Eigentimerinnen

Mitwirkung und Eigentiimern Mitwirkung

26.04.2023 18.10.2023
Antrage zur Info-Veranstaltung 11.01.2024

Gemeinde- 18.10.-12.11.2022 Info-Veranstaltung
versammlung Mitwirkung
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Zusammenarbeit mit kantonalen Behorden

Verflgbarkelt im Sitzungen zu
Strategieprozess Einzelfragen

Ortsbegehung Klaren juristischer
u.a. Im Herbst 2023 Fragen
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Zusammenarbeit mit IG FRUSCHD

schriftiche Antwort Vereinbarung
auf Fragen der |G zum Vorgehen

6 Sitzungen 2 Ortsbegehungen
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Einfluss der Mitwirkungen

* Anliegen zu Schutzstati, Erweiterungsbauten oder
Baubereichen einzelner Eigentimer

o Jewells sorgfaltig tUberpruift;
dann ermoglicht, wenn Gleichbehandlung gegeben

* viele Antrage ausserhalb der Teilzonenvorschriften
o teilweise in andere Projektplanungen eingeflossen

* Formulierungsantrage zum Teillzonenreglement
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Einfluss der Mitwirkungen

* nicht erfullte Anliegen aus Mitwirkung Il
o Erhalt dreigeschossiger Bauweise entlang Hauptstrasse

o Gemeindebeitrag von 100% der Mehrkosten fur
Renovationen
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Minderwerte entschadigen?

* Ubergeordnet geregelt: Einzelfallrecht
* geschuldet bei «materieller Enteignung»

* .d.R. Massnahmen des Denkmalschutzes kein schwerer Eingriff
In Eigentum
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Nach Vorprifung:
Zwingende kantonale Vorgaben

Abbruchkriterien
erhaltenswerter
Bauten

kelne Pflanzenliste
Neophyten der Gemeinde

Maximalmasse Solaranlagen
Dachfenster und kantonal
Gauben geregelt
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Was Ist neu?

gesamter Kernzone und
Ortskern Kernzone Dom

Zentrumszone Etappierung
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Was Ist neu?

Wirtschaftliche Tragbarkeit als zusatzliches

Kriterium zur Bewertung beim Abbruch einer
erhaltenswerten Liegenschaft

§ 6 Abs. 3 Falls die Beurteilung von erhaltenswerten Bauten ergibt, dass
deren Erhalt nicht sinnvoll ist, so konnen diese Gebaude oder Teile davon
abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt werden. Die Beurteilung
muss nebst den Schutzanliegen die Aspekte Bautechnik, Wohnhygiene,
Bauphysik, Baudkonomie sowie die Frage, ob ein Erhalt aus objektiv
wirtschaftlicher Sicht tragbar ist, bertcksichtigen.
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Was Ist neu?

Ausnahmen flr

Anderung Lage

S ENERSVEE
Bauten

nutzbare Flache
fUr Erweiterungs-
bauten

Wohnzone und historisierende
Ortsbildschonzone Ersatzbauten
«Hofgasse» moglich
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Ausnahmen far
Anderung Lage
erhaltenswerter

Bauten

M R .
./
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nutzbare Flache
fUr Erweiterungs-

AR AN S NANNT- bauten
EER W\
! VA
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Wohnzone und

Ortsbildschonzone
«Hofgasse»

- Wohnzone "Hofgasse"

Ortsbildschonzone "Hofgasse"

uffenthche

naturnahe

/(;irrunanlage
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historisierende
Ersatzbauten
moglich
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Was Ist neu?

gesamter Kernzone und
Ortskern Kernzone Dom

Zentrumszone Etappierung
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Was Ist neu?

1-geschossige

Kleinbauten auf
20 % Flache
Gartenraum

Dachflachenfenster
auch quer zur
Strasse zulassig

Flexibilisierung
Dachaufbauten

Dombezirk: Balance
Velounterstand In von Reprasentativitat
Vorplatzbereichen u.a. raumplanerischen
Interessen
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Flexibilisierung

Gesamtwirkung entscheidend

Dachaufbauten
Dachaufbauten mit Satteldach
== ’ M T
: :-l:': \ \ L il
?:"3?”:91 s wm —ﬂ[m il &% NI zweite Reihe von
B s |21 {E‘. , Dachaufbauten méglich
; : _.’:Z_. “I L iy @! mlu
L T ———

et S5, L N Format: untere Reihe
e ' Frontflache bis 1.8 m2
obere Reihe bis 0.5 m?
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Dachflachenfenster

auch quer zur
Strasse zulassig

von der Hauptstrasse aus:
strassenabgewandten Seite

vom Dorfplatz aus:
quer zur Strasse

neu: auf dieser Dachflache sind
Dachflachenfenster zulassig
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1-geschossige
Kleinbauten auf
20 % Flache

Gartenraum
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Velounterstand In

Vorplatzbereichen

« AN
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Was iIst neu?

gesamter Kernzone und
Ortskern Kernzone Dom

Zentrumszone Etappierung
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Was Ist neu?

Ausnutzungsziffer
1.3

keine Vorschrift fur
Ausrichtung
Erdgeschosskote

Gebaudehohe
15.1 m

keine
Nutzungsvorschrift
fir Erdgeschoss
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Was iIst neu?

Kernzone und
Kernzone Dom

gesamter
Ortskern

Zentrumszone

Etappierung
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Was ist neu?

separate Verfahren inkl. Mitwirkung far

Bau- und
Strassenlinienplan

QP Postplatz

QP Badhof/
Sonnenhof
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Energetische Ertichtigung

Solaranlagen /
Solarziegel

Aussendammung

Warmepumpen Erdsonden
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Warum ist der Gemeinderat von den neuen
Teillzonenvorschriften Ortskern tUberzeugt?

Unser Ziel: Arlesheim behalt sein Gesicht.
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Warum ist der Gemeinderat von den neuen
Teillzonenvorschriften Ortskern tUberzeugt?

Balance zwischen Schutz

historischer Substanz und differenzierte Abstufung

Moglichkeiten zusatzlichen der Schutzvorschriften
Wohnraums

angemessene Umsetzung kantonaler
und Bundesgesetze — ISOS, BIB
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Vergleich Quartierplan mit Teillzonenplan

‘ national geschiitzte Bauten ‘ kommunal geschitzte Bauten - .
23 kantonal geschiizte Bauten - kommunaler Schutz - wenig Veranderung

gemeindearlesheim
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Neu: Situationswert
und erhaltenswert
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Separate Vorlage

Reglement Uber Beitrage
an geschutzte Bauten und Baume

* Detrifft gesamtes Siedlungsgebiet
» inhaltlich keine Anderung
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Reglement Uber Beitrage an geschutzte
Bauten und Baume — Beitragshohen

« keine Beitrage an Gebaudeunterhalt und an
Ersatzneubauten

« Beitrage an Mehrkosten, welche durch Schutzvorschriften
resultieren

« 10 bis 30 % der Mehrkosten bel erhaltenswerten Bauten

e 30 bis 50 % der Mehrkosten bei kommunal geschutzten
Bauten
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Welteres Vorgehen

Gemeinde-
kommissionssitzung

Behandlung
allfalliger
Einsprachen

Gemeinde-
versammlung

8. Februar 2024

separate Vorlage
Bau- und
Strassenlinienplan

Juni 2024

Planauflage

Einreichen beider
Themen beim
Regierungsrat

Informationsveranstaltung 11. Januar 2024

gemeindearlesheim



Wo sind die Unterlagen zu finden?

en Kontakt Barrierefrei Login Q A A

online per sofort: gemeindearlesheim

Aktuelles Politik und Verwaltung Gemeinde und Wirtschaft Bildung und Familie

« Gemeindeversammlung

Politik und Verwaltung Startseite // Politik und Verwaltung // Politik // Gemeindeversammlung

Politik
Gemeinderat Gemeindeversammlung

Leitoild > Termine

Behorden > samtliche Unterlagen
> Urnenabstimmungen

KKommissionen

Fur politische Grundsatzentscheide ist die Gemeindeversammlung zustandig. In Arlesheim hat jeder Stimmbdirger bzw. jede Stimmbiirgerin das
Recht, Giber neue Reglemente, das Budget, die Jahresrechnung und einzelne gréssere Kredite zu beschliessen.

e Informationsveranstaltun

Gesetzliche Grundlagen: & Gemeindegesetz, Gemeindeordnung

Einladung Zu jeder Gemeindeversammlung wird mindestens 10 Tage zum voraus schriftlich eingeladen.
s@mtliche Unterlagen
Urnenabstimmungen Befugnisse Die Geschafte, iiber welche die Gemeindeversammlung Beschliisse fassen kann, sind in § 47
des Gemeindegesetzes aufgezahlt.

Petitionen

Antrage Zu allen traktandierten Geschaften konnen Antrage gestellt und Beschliisse gefasst werden. Zu
nicht traktandierten Geschaften kénnen unter "Diverses” Fragen gestellt oder gemass § 68
Gemeindegesetz Antrage zur Traktandierung an den Gemeinderat gestellt werden.

Informationsveranstaltungen

Publikationen Die Beschliisse der Gemeindeversammlung werden im Internet und in der nachstfolgenden
Birgergemeinde Ausgabe des Wochenblattes publiziert.

gedruckt per Abo-Versand oder auf der Gemeinde
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